ROMANIA
JUDETUL CALARASI
ORASUL BUDESTI
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ANUNT \
in etapa 2 de elaborare a propunerilor P.U.Z-ului si R.L.U. initiat de investitorul privat 1

S.C. AGROMIXT BUCIUMENI S.A.

autoritatile interesate si proprietarii terenurilor din zond despre
elaborarea propunerilor de P.U.Z. si R.L.U pentru construire ,CONSTRUCTII DE LOCUINTE PENTRU
AGROMIXT BUCIUMENI’, IN INTRAVILANUL ORASULUI BUDESTI, LOCALITATEA BUCIUMENI, STR.
MIRCEA CEL BATRAN, nr. 19, C.F. NR. 22494, NR. CADASTRAL 22494, JUDETUL CALARASI

|

Primarul orasului BUDESTI in colaborare cu S.C. AGROMIXT BUCIUMENI S.A., anunta publicul,

|

Beneficiarul PUZ - ului si R.L.U. este investitorul privat S.C. AGROMIXT
BUCIUMENI S.A. , proprietar al terenului in suprafata de 25.070 m.p. (2,5070 ha)
situat pe teritoriul administrativ al orasului Budesti, localitatea Buciumeni, strada Mircea
cel Batran, in intravilanul acesteia, identificat prin, C.F. NR. 22494, NR. CADASTRAL
22494, |

Publicul este invitat sd consulte documentele privind propunerile de PUZ in perioada
01.02. 2019 - _25.02. 2019 si sd transmitd observalii si sugestii ‘
asupra acestor documente in perioada pana la data de 25.02. 20189,

1) Locul afisarii PRIMARIA BUDESTI intervalul orar de afisare pentru consultare 9-16
Perioada de afisare pentru consultare _01.02, 2019 - _ 25.02. 2019;

2)Locul afisarii: afisare pe panouri amplasate in zona de studiu ‘
perioada de afisare pentru consultare _01.02. 2019 - _ 25.02. 2019, ‘




Se organizeazd dezbatere publicd, ca metods de consultare, in data de
26.02. 2019, la sediul Primariei orasului Budesti — sala de sedinte .

Modul de depunere a sugestiilor in perioada indicata mai sus :
- scrisori depuse la registratura autoritatii locale;
- comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice sau pe adresa de e — mail;
- scrisori prin posta pe adresa autoritatii ( cu data de trimitere in perioada indicata X

Rdspunsurile la observatiile si sugestiile transmise precum si rezultatele informarii si

consultdrii se vor posta pe site-ul primdriei si afisa la sediul acesteia pana pe data de
05.03. 2019.

Persoanele responsabile cu informarea si consultarea publicului sunt:

|
»  Viaicu Gabriel - inspector serviciul contabilitate;

»  Chirila Marius - referent urbanism, amenajarea teritoriuluj, gospodarire comunala si locativa,

o Ing. Catana Maria — compartiment cadastru;

o Aliman Dumitru — referent A.D.P.P. ‘
\

ADRESA : STR. GARII, NR. 12 , Orasul Budesti TFL /FAX : 0242-528.301 7
E-MAIL : prim.budesti@gmail.com

PRIMARIA ORASULUI BUDESTI,

Viaicu Gabriel




PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUCTII LOCUINTE PENTRU
AGROMIXT BUCIUMENI - 25.070 MP, ORASUL BUDESTI, SAT
BUCIUMENI, sTR. MIRCEA CEL BATRAN, NR. 19, JUDETUL CALARASI

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI |

e Denumirea lucrariic Plan urbanistic zonal - constructii locuinte  pentru
AGROMIXT Buciumeni, intravilan orasul Budesti, sat Buciumeni, str. Mircea Cel
Batran, nr. 19; |
e Amplasament: orasul Budesti, sat Buciumeni, judetul Calarasi;
+ Beneficiar: S.C. AGROMIXT BUCIUMENI S.A. \
« Proiectant general: B.I.A. LASCAR V. ADRIAN; ‘
|

\

|

e Data elaborarii: 2018;

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentului plan urbanistic zonal (P.U.Z.) este elaborarea documentatiei
de urbanism prevazuta de Legea nr. 50/1991, republicata in 2004 privind autorizar‘ea
executarii lucrarilor de constructii si de Legea nr. 350/2001 privind amenajaAea
teritoriului si urbanismul, cu modificrile si completarile ulterioare, pentru lotizarea
terenului in suprafatd de 25.070 mp (situat in intravilanul orasului Budesti, sat
Buciumeni) in vederea construirii de locuinte individuale (conform plansei U3 —
Reglementari urbanistice). Beneficiarul, S.C. AGROMIXT BUCIUMENI S.A., a decis, in
urma unei analize economico — financiare riguroase, ca este oportun pentru interes;ele
comunitatii orasului Budesti, sa investeasca in aceasta zona a localitatii Buciumeni, fapt
pentru care a demarat aceasta prima etapa de elaborare a planului urbanistic z nal

(P.U.Z.) pentru suprafata de teren aflata in proprietatea beneficiarului. P.U.Z.-ul isi

B.I.A. LASCAR V. ADRIAN i
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()]

propune prezentarea unei solutii optime de lotizare, loturile destinate construirii de

Qo

locuinte avand suprafete cuprinse fintre 1.201,45 mp $i 2.940,20 mp si deschideri |
strada de peste 15,00 m exceptie facand lotul14 datoritd amplasarii acestuia. Lotul n‘r.

15 are suprafata de 300,00 mp si va avea functiunea de zona constructii aferente

lucrarilor tehnico — edilitare.

Odata avizat si aprobat, P.U.Z.-ul va putea constitui baza lansarii etapelcrr

urmatoare - elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire a

viitoarelor cladiri.

Obiectul lucrarii il constituie analiza situatiei existente in zona si zonificaria
tat

functionald a terenului propus pentru lotizare, astfel incat sa poata fi rezolvate a

problemele de construire, cat si cele legate de circulatii si utilitati conform HotéréL’
Guvernului nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare referitoare la
amenajarea constructiilor in interiorul parcelei si asigurarea posibilitatilor de acces la

drumurile publice pentru construirea amenajarilor propuse.
Prin lucrarea de fati se doreste mentinerea cadrului natural existent si 0 mai buna

exploatare a potentialului zonei, ca zona de locuinte.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Pentru intocmirea prezentului P.U.Z. au fost consultate urmatoarele surse:
e Planul Urbanistic General orasul Budesti, proiect elaborat de S.C.
STEJARUL S.R.L., aprobat prin Hotararea Consiliului Local Budesti nr.

2/31.01.2002;

« Plan topografic al imobilului — intravilan orasul Budesti, sat Buciumeni, fstr.
|

Mircea Cel Batran, nr. 19
« Date statistice de la Directia de Statistica Calarasi pentru teritoriul
administrativ al judetului Calarasi si orasul Budesti;
« Referat geologic intocmit de S.C. VERGILIU PRODCOM S.R.L.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLUTIA ZONEI

B.I.A. LASCAR V. ADRIAN 7
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Terenul care face obiectul prezentei lucrari face parte din intravilanul localitit
Buciumeni, are forméa poligonald neregulata, fiind situat in partea de nord a localitatil.
Potrivit cap. 2. lit. A, din Normele metodologice aprobate prin H.G. 382/2003 publicat

3
in Monitorul Oficial partea | nr. 263/16.04.2003 in aceastd zona nu au fost evidentiate
u

de-a lungqul timpului fenomene de faliere a scoartei terestre, alunecéri de teren sa

eroziunea apelor curgstoare. La fazele urmatoare de proiectare se vor lua masu

pentru proiectarea constructiilor cu respectarea normelor tehnice in vigoare respectiv

P100/2013 si O.G. nr. 20/1994, republicata. Terenul este liber, avand in prezer

destinatia de teren arabil intravilan. Latura de sud a terenului se invecineaza cu strad
Mircea Cel Batran, latura de est cu strada Vasile Alecsandri iar, cea de nord cu drur

exploatatie agricola, strazi care fac legatura cu strazile din intravilanul satului Buciumeni

si in continuare cu drumul national D.N. 4 Bucuresti — Oltenita.

De-a lungul timpului pe acest amplasament nu au existat constructii, terenul avand

destinatia de teren arabil intravilan.

2 2 INCADRARE IN LOCALITATE

Zona este amplasata in intravilanul satului Buciumeni, in partea de nord a localitatii.

Cotele terenului fata de referinta conventionald Marea Neagra sunt cuprinse intre 50,00

m -52,00 m.

Amplasamentul se gaseste in partea de vest a judetului Calarasi, la cca. 11 km de

orasul Budesti, fata de satul Buciumeni, zona pentru care se intocmeste prezen

documentatie, este situata in partea de nord a localitatii, conform plangei de incadra

in teritoriul (U1).

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

re

e Caracteristicile reliefului
Din punct de vedere morfologic Orasul Budesti este situat in partea de sud

Campiei Vlasiei denumita si Campia Célnaului. Altitudinea absolutd este de aproxim ativ

50 —70 m (51,00 m in zona amplasamentului).

a
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Fragmentarea reliefului este neuniforma. Pe partea stanga a vaii Calnaului exist

mai multe valcele afluente, ramificate la obarsiile lor si cu mici crovuri printre ele.

j

L

W

partea opusa sunt valcele mai putine dar crovuri mai numeroase si mai mari. Energi

reliefului pe valea Calnaului atinge circa 10 m, iar valcelele laterale sunt abia adancite.

Terasa nu existd pe valea Calnaului. Vaile principale care strabat zona localitatii

Buciumeni sunt Valea Dambovitei cu diferente de nivel de cca. 20 — 30 m si valea

Calnaului, afluent pe dreapta al Dambovitei, cu directie generala de curgere NV - SE.

e Reteaua hidrografica
Reteaua hidrografica din zona este reprezentata prin raul Dambovita care curge
directia NV — SE si se varsa in raul Arges, acesta din urma curgand pe directia V — E.
Apele subterane sé gasesc cantonate in depozitele cuaternare ale campiei.
Aceste rauri pot fi folosite pentru activitatea piscicola si irigarea terenurilor

destinatie agricola.

Nu s-au semnalat pana in prezent cazuri de inundatii in perioadele cu max

pluviometric produse de aceste rauri in aceasta Zona.

pe

cu

m

Procesul scurgerii apelor este favorabil datorita inclinarii suprafetelor teritoriului cat

si prezentei depozitelor de cuverturd, cu capacitatea de inmagazinare a apelor sub

forma de apa freatica, cu nivelul hidrostatic liber, care cedeaza in perioadele secetoase

o cantitate de apa sub forma de izvoare, retelei hidrografice.

e Clima

Din punct de vedere climatic, zona studiata apartine sectorului cu clima

continentala gi se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatji nu prea abundente

(exceptie facand anul 2005) ce cad sub forma de averse si prin ierni relativ reci,

marcate uneori de viscole puternice, dar si de frecvente perioade de incalzire care

provoaca discontinuitati repetate ale stratului de zapada si repetate cicluri de inghet —

dezghet.

Principalele caracteristici meteorologice observate la statia Baneasa sunt
urmatoarele:

TEMPERATURA AERULUI

Temperatura medie anuala 10,8°C

B.I.A. LASCAR V. ADRIAN 9
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Temperatura medie a lunii ianuarie - 25°C
Temperatura medie a lunii iulie 22.0°C
Temperatura maxima absoluta 41.1°C
Temperatura minimé absoluta -30,0°C
PRECIPITATII ATMOSFERICE

Cantitati medii anuale 600 mm
Cantitati medii lunare cele mai mari 65 mm
Cantitati medii lunare cele mai mici 45 mm

Cantitatea maxima cazuta in 24 de ore - 107,7 mm
Prima ninsoare cade aproximativ in ultima decada a lunii noiembrie, iar ultima cat
sfarsitul lunii martie.

Potentialul caloric, consecinta a duratei prelungite de stralucire a soarelui este ¢

e

le

cca. 125 Kcallcm?, ceea ce se realizeaza in special in perioada aprilie — septembrie.

Valorile medii anuale ale temperaturii sunt de cca. 10 — 11°C, cu valori medii negative

in

intervalul decembrie — februarie si valori medii pozitive in intervalul martie — noiembrie.

Luna cea mai rece este ianuarie, valoarea medie a temperaturii se situeaza sub -3°C.

Luna cea mai calda este luna iulie, cu valori medii in jurul a 23°C.

Precipitatiile atmosferice insumeaza anual cca. 500 mm, cu un maxim la sfarsitul

primé&verii cand, cad circa un sfert din valoarea totala a acestora.

Regimul eolian intrad in aria actiunii anticiclonului siberian in timpul iernii, cand

Crivatul sufland din N — E i E aduce geruri si viscole care uneori produc introieniri de

drumuri si in cea de supraincalzire continentala in timpul verii, cand domina Austrul

orientat din partea S-V si V.

in general, regimul climatic din zona studiata se caracterizeaza prin contrastul de

temperatura intre anotimpurile extreme, trecerea brusci de la primavara la vara,

predominarea véanturilor din NE si E sufland iarna puternic, precipitatii scazute, num

mare de zile tropicale.

e Caracteristicile geotehnice

Zona studiata face parte din marea unitate structurald cunoscuté sub numele de

Platforma Moesica.

B.I.A. LASCAR V. ADRIAN 10
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=

Formatiunile care iau parte la alcatuirea geologicd a acestei unitati apari
paleozoicului, mezozoicului si neozoicului, depuse peste un fundament cutat constituit

probabil din sisturi verzi.

O

incepand din miocen, o mare parte a teritoriului Campiei Romane a fost afectat de

pronuntatd migcare de subsiden{a, care a generat o vasta cuvetd mio — pliocena

alcatuita din depozite tertoniene, sarmatiene, meotiene, pontiene, daciene si
romaniene.

in partea de est a Campiei Romane, procesul de subsidenta a continuat cu unele
variatii de ritm si dupa pliocen, depozitele cuaternare vechi fiind dispuse concordant
peste depozitele romaniene, luand parte la alcatuirea cuvetei de depozite mai sus

mentionate.
it

in cele ce urmeaza vom prezenta numai depozitele cuaternare, intrucat perm
acumuliri de apa subterana, prezentand astfel importantd din punct de vedere
hidrogeologic.
Succesiunea depozitelor cuaternare include depozite ale pleistocenului inferior,
mediu i superior si ale holocenului.
Pleistocenul inferior
Formatiunile de varsta cuaternard sunt reprezentate prin depozite aluvionare
alcatuite din pietriguri $i nisipuri transportate de rauri, depuse de-a lungul vailor,
formand sesuri aluvionare si lunci bine dezvoltate de o parte si de alta a acestora.
Acestea sunt acoperite de depozite loessoide dezvoltate pe grosimi diferite.
in baza se situeaza pleistocenul inferior, reprezentat printr-un orizont de nisipuri i

pietriguri, cunoscut sub numele de ,Strate de Fratesti”. Acest orizont apare la zi| T

5

versantul drept al vaii Argesului.

Petrografic, aceste straturi sunt alcatuite in partea superioara din nisipuri marunte i
fine, uneori grosiere, micacee, iar citre baza din pietrisuri si bolovanisuri constituite din
cuartite, micasisturi, gresii, calcare, silexuri si tufuri calcaroase. Acestea din urma
caracterizand partea de sud a Campiei Roméne.

in evolutia domeniului estic al Campiei Romane, in timpul pleistocenului inferior,

caracteristica este prezenta acumularilor aluvionare, reprezentate in partea ei nordica

printr-un singur banc de nisipuri si pietrisuri.

B.I.A. LASCAR V. ADRIAN 11
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Pleistocenul mediu

in cuprinsul partii de sud a Campiei Romane, pleistocenul mediu este reprezentat

printr-o succesiune de marne, argile si nisipuri, cunoscutd sub numele de ,complexu
marnos’, al carui afloriment fel ca si la stratele de Fratesti apar in malul drept al
Argesului, la Radovanu.
La fel ca si stratele de Fratesti, complexul marnos se afunda structural catre nord.
Pleistocenul superior
in partea inferioara a pleistocenului superior se intalneste o succesiune de nisipu ri
maérunte si fine, galbui, cu concretiuni grezoase si calcaroase, ce se dezvolta la nivelul
Campului Mostistei.
in zona contactului cu terasele, grosimea ,nisipurilor de Mostistea” este redusa, ea
nedepasind cativa metri. Nisipurile de Mostistea au fost indepartate prin eroziune fin
zona teraselor Dunarii gi Argesului.
Nivelul mediu al pleistocenului superior este reprezentat in zona terasei supeiorare
prin aluviunile grosiere ale acesteia.
Nivelul superior al acestui etaj i-au fost atribuite depozitele de tip loessoid ce
acopera in intregime Campul Mostistei si aluviunile grosiere din baza terasei superioare.
Acestuia i-au mai fost atribuite aluviunile grosiere ale nivelului de terasa ce se dezvolta
la est de Luica si Curcani pana la Ulmeni.
Holocenul
Acestui etaj i-au fost atribuite depozitele loessoide ale nivelului de terasa ce se
dezvolta la est de Luica si Curcani, pana la Ulmeni.
¢ Sarcini climatice
in conformitate cu indicativul CR 1 -1 - 4/2012, viteza vantului mediata pe 1 min. la
10 m, pe 50 ani interval mediu de recurenta, este de 35m/s, presiunea de referinta a
vantului mediata 10 min. la 10 m, pe intervalul de 50 ani de recurenta este 0,4 kPa.
in conformitate cu prevederile Codului de proiectare, evaluarea actiunii zapezii
asupra constructiilor, indicativ CR 1 — 1 — 3/2012, valoarea caracteristica a incarcarii din
zapada pe sol este de 2,00 KN/mp.
Adancimea de inghet este de - 0,80 — 0,90 m fata de cota terenului natural, conform

STAS 6054/88, terenul incadrandu-se ingrupaa-ll—a.
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» Seismicitate
Din punct de vedere seismic, orasul Budesti este situat conform STAS 11100/1

1993, in zona de intensitate seismica de grad 8/1 (M.S.K.), iar potrivit Normativ P100/

— 2013 in zona la care valorile de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag
0,25 g, pentru cutremure avand intervalul mediu de recurentad IMR = 225 ani si 20
probabilitate de depasire in 50 de ani, si al perioadei de control (col) Tc = 1,60 sec.

spectrului de raspuns.

o Date hidrogeologice

-—

1l

Q

o~

Forajele hidrogeologice pentru alimentare cu apa a diverselor obiective economice

au condus la identificarea formatiunilor geologice de la nivelul cuaternarului, ce pot

acumula ape subterane. Aceste formatiuni au fost clasificate astfel:
- acviferul din depozitele loessoide;
- acviferul nisipurilor de Mostistea;
- acviferul stratelor de Fratesti.

Acviferul din depozitele loessoide este de tip freatic fiind exploatat pentru nevoi

gospodaresti prin fantani satesti cu adancimi ce nu depasesc 15 — 20 m adancime.

Calitativ apa acestui acvifer se incadreaza in limitele de potabilitate, dar apropierea

suprafatd si lipsa unui strat protector il face vulnerabil la poluare. Datorita acestui

de

considerent si a potentialului redus al acviferului, el nu constituie obiectul unor

exploatari prin foraje.
Acviferul nisipurilor de Mostistea corespunde ca extindere areala Campu

Mostistei, fiind situat sub adancimea de cca. 20 — 30 m. Grosimea acestor nisipuri fi

lui
nd

redusa, iar granulometria fina, potentialul acvifer este destul de modest, in general

acestea nefiind captate separat prin foraje hidrogeologice.

Acviferul din stratele de Fratest reprezintd un complex acvifer cu dezvoltare

regionala, cu potential important, intens exploatat pentru alimentari cu apa potabila.
Acest acvifer se prezintd sub forma unui banc de pietrisuri cu elemente
bolovanis in masa de nisip, avand grosimi de cca. 5 -6 m. Catre sud depozitele fine

subtiaza pana la efilare, punand in contact aluviunile grosiere ale terasei superioare

de
se
cu
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stratele de Fratesti, facilitdnd astfel alimentarea lor pe capete de strat dinspre vale

j48)

Dunairrii.

In zona localitati Budesti au fost executate mai multe foraje hidrogeologice in
scopul alimentarii cu apa a unor unitati economice. Astfel au fost executate foraje
pentru S.M.A., S.U.T., Tabéra de cazare — Canalul Dunare — Bucuresti, C.A.P. Pentru
aceste foraje s-au obtinut debite variabile functie de amplasament, respectiv 3,5 — 15
I/s.

Din punct de vedere chimic apa cantonata in depozitele de terasa se inscrie in
general in limitele de potabilitate admise de STAS 1343/1-91. Este cunoscut faptul ca
Dambovita este un rau poluat ceea ce determina si poluarea stratului acvifer din zona
localitati Budesti mai ales datorita faptului ca stratul nu are in acoperis un pachet
protector de argila. Din acest motiv din punct de vedere bacteriologic apa nu este
potabil in zona localitatii.

Forajele care debiteaza apa potabila sunt amplasate in afara localitatii, in partea de
N spre Vasilati.

in zona de contact dintre terasa si lunca exista puturi satesti sapate la adancimea
de cca. 30 m, cu nivelul hidrostatic la adancimea de cca. 28 m ceea ce presupune un
drenaj puternic al apei din terasa spre lunca.

Forajele executate la IAS Vasilati au fost sapate pana la adancimea de 50 l‘n

a

captand orizonturile poros — permeabile pe intervalul 24,00 — 36,40 m. La pompari
obtinut un debit de 16,6 /s pentru o adancime de 3 m.

Forajul de la complexul avicol a captat acviferul pe intervalul 35,00 — 42,00 m la

pompéari obtinandu-se un debit de 5,50 I/s pentru o adancime de 3m.

e Riscuri naturale
La nivelul zonei studiate nu sunt evidentiate zone cu riscuri naturale.

2.4 CIRCULATIA

~

Zona studiatad are acces facil la strazile din intravilanul satului Buciumeni sl in
continuare la drumul national DN 4, care tranziteaza administrativ al orasului Budesti,

facand din acesta un oras de tranzit, situat la cca. 40 km de Bucuresti.
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De asemenea teritoriul localitatii Budesti este tranzitatd si de calea ferata CI
Bucuresti-Oltenita.
Aceste cai de comunicatie au o deosebitd importanta la nivel national,
relationand teritoriul, dar si capitala si porturile Oltenita si Calarasi.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Amplasamentul prezentului Plan urbanistic zonal (P.U.Z.), situat in partea de
nord a localitatii reprezentata de teren cu destinatie de locuinte individuale (confoj'n
plasei U2 — situatia existent3), are o suprafata de 25.070 mp, fiind in proprietatea S.(P.
AGROMIXT BUCIUMENI S.A. conform actelor prezentate la obtinerea Certificatului de
urbanism.

in prezent pe acest teren nu existd constructii. Acest teren v-a fi lotizat in
vederea construirii de locuinte iar, destinatia terenului este de locuinte individuale.
(conform plansei U3 — Reglementari urbanistice). Totodata vor fi prevazute spatii verzi

pe marginea drumurilor, spatii ce pot adaposti retelele de utilitati ce vor deservi zona.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

s Alimentarea cu apa

in zona ce urmeaza a fi lotizata nu exista retea de alimentare cu apa,

e Canalizare

Pe amplasament nu exista retea de canalizare menajera;

« Alimentare cu energie termica

Nu exist retele de alimentare cu energie termica in zona;

« Alimentare cu energie electrica

Exista retele de alimentare cu energie electrica in zona,

e Telecomunicalii

Nu exista retele de telecomunicatii in zona.

2.7 PROBLEME DE MEDIU
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In aceasta zona, in decursul timpului nu s-au inregistrat riscuri naturale, respecti

<

alunecari de teren, inundatii si nici riscuri antropice.
Terenul nu se afla sub influenta zonelor de protectie sanitara aferente

obiectivelor economice din zona orasului Budesti, sat Buciumeni.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pentru dezvoltarea localitétii si cresterea calitatii vietii populatiei, se desprind

urmatoarele cerinte majore:

=

e Asigurarea unor suprafete de teren pentru construirea de noi locuinte si dota
publice;
e Ocuparea terenurilor disponibile din vatra actuala a localitatii cu dotari publice;
« Incurajarea initiativei particulare in domeniul constructiei individuale de locuinte
in conditiile stabilite de lege;
e incurajarea initiativei individuale sau de grup in domeniul comertului, a micii
productii sau a prestarilor de servicii, prin atribuirea terenurilor disponibile din
vatra actuald a localitdti Buciumeni sau concentrarea acestor activitati in
anumite zone marginale, putandu-se crea astfel centre economico-productive;
« Amplificarea si asigurarea locurilor de munca atat in sectorul productiv cat si cel
al serviciilor;
« Dezvoltarea activitatilor de investitii pentru completarea si modernizarea
dotarilor si serviciilor publice;
« Dezvoltarea infrastructurii localitatii Buciumeni (modernizarea strazilor si
intersectiilor, retele de alimentare cu apa, retele de distributie a energiei

electrice, retele telefonice etc.);

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul in suprafata de 25.070 mp are in prezent destinatia de teren arabil. Se
propune a primii functiunea de locuinte cu regim mic sau mediu de inaltime (conform

plansei U2 — situatia existenta).
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Amplasamentul este situat la in partea de nord a localitatii Buciumeni fiing
delimitat de urmatoarele vecinatati:
e La sud - str. Mircea Cel Batran;
e La est — str. Vasile Alecsandri;
e Lanord —drum;
e La vest — consiliul local Budesti si proprietati private;
Forma generala in plan a terenului este de poligon neregulat.
Avand in vedere pozitia avantajoasa in care se afla amplasamentul se doreste si
se propune ca acest cadru favorabil sa fie folosit pentru amplasarea si construirea unc
locuinte individuale pentru angajatii S.C. AGROMIXT BUCIUMENI S.A
Pentru realizarea obiectivului propus sunt de rezolvat urméatoarele probleme:
. Realizarea, avizarea si aprobarea prezentei documentatii de urbanism confor
anexei la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul.
- imbunatatirea circulatiei carosabile (a infrastructurii de transport);
- ridicarea confortului edilitar;
- proprietatea asupra terenurilor si circulatia acestora in conformitate cu planga U4.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.

Prin P.U.G.-ul realizat de cétre S.C. STEJARUL S.R.L., aprobat prin Hotéararea
Consiliului Local Budesti nr. 2/31 .01.2002, zona analizata are destinatia de teren arabil
intravilan cu functiunea de locuinte cu regim mic si mediu de inaltime (conform plasei
U2 — situatia existenta). Ca urmare a initiativei S.C. AGROMIXT BUCIUMENI S.A. se

doreste lotizarea terenului pentru construirea de locuinte individuale(conform p|anEei
U3 — Reglementari urbanistice). Prin aceste propuneri este evident ca se urmare
imbunétatirea prevederilor Planului urbanistic general (P.U.G.) al orasului Budesti,

judetul Calarasi, propuneri ce vor fi preluate atunci cand se va actualiza P.U.G.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural va fi pus in valoare prin lucrari de amenajare a terenului ocupat de

fiecare constructie in parte i printr-o gospodarire judicioasa a deseurilor menajere i de
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alta natura care va proteja mediul inconjurator. De asemenea, sé pot amenaja spat

verzi cu mobilier urban adecvat, in urma unui studiu de refacere peisagistica.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Lotizarea terenului, pentru construirea de locuinte, propusé prin prezentul P.UZ

va beneficia de strada Vasile Alecsandri si strada Mircea Cel Batran din intravilanu

satului Buciumeni, strazi aflate in vecinatatea amplasamentului pe laturile de est si sud

dar si de strada nou creata prin aceastd documentatie care va asigura acces lesnicios
la toate loturile propuse, cu suprafata carosabila prevazuta cu doua fire de circulatie cu
latimea partii carosabile de 6 m, cu spatii verzi si santuri de scurgere a apelor pluviale si
trotuare.

Totodata sunt propuse lucrari de amenajare a spatiilor verzi i plantari de pomi
pe marginea drumurilor.

Reteaua de drumuri va avea un profil de 11,0 m cu carosabil de 6,0 m si curbe
cu raza de min. 5,0 m, pentru circulatia facila a mijloacelor de transport care vor deservi

loturile.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Zona studiata are suprafata de 25.070 mp si este destinata in principal construirii
de locuinte individuale, unifamiliale, cu circulatii carosabile si pietonale aferente.

Bilantul teritorial al suprafetei de 25.070 mp este prezentat in tabelul urmator.

BILANT TERITORIAL P.U.Z.
EXISTENT | EXISTENT | PROPUS PROPUS
ZONIFICARE MP % MP %
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 25.070 100 16.756,00 66,80

ZONA CONSTRUCTII AFERENTE

X 1,20

LUCRARILOR TEHNICO EDILITARE 0,00 0,00 300,00 2
CIRCULATII 0,00 0,00 3.000,00 | 12,00
ZONA SPATII VERZI 0,00 0,00 5.014,00 | 20,00

| TOTAL SUPRAFATAMP /% 25.070,00 | 100,00 | 25.070,00 | 100,00
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e Indicatori urbanistici

Pentru zona de locuinte procentul maxim de ocupare al ternului (P.O.T.) va fi d¢

w

35% din suprafata lotului, coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) va fide 10 s
regimul maxim de inaltime P+2+M, inaltimea maxima la cornisa 9,50 m.

Pentru zona constructii aferente lucrarilor tehnico - ediltare procentul maxim d

1)

ocupare al ternului (P.O.T.) va fi de 80% din suprafata lotului, coeficientul de utilizare al

(V]

terenului (C.U.T.) va fi de 0,6 si regimul maxim de inaltime P, inaltimea maxima |

cornisa 5,00 m.

Se propune prin realizarea acestui studiu, realizarea unui numar de 14 lot

destinate constructiei de locuinte individuale avand suprafete cuprinse intre 1.201, 5
mp si 2.940,20 mp cu deschideri la strada de peste 15 m, loturi care sa permita
realizarea de cladiri amplasate izolat sau cuplat si realizarea unui lot in suprafata de
300,00 mp destinat zonei pentru amplasarea gospodariei de apa aferenta ansamblului

Regimul de aliniere al constructiilor

Aliniamentul reprezinta limita de separare a domeniului public fatd de domen ul
privat.

Regimul de aliniere al constructiilor reprezinta limita maxima de amplasare a
cladirilor catre strada si se va respecta obligatoriu la elaborarea documentatiilor tehni
pe baza carora se va emite autorizatia de construire.

Regimul de aliniere propus este de 3,00 m retragere fata de limita propriet

situata la strada (vezi planga U 3 — Reglementéri urbanistice).

e Regimul de inélfime

Regimul de inaltime al constructiilor ce se vor executa in aceastd zona va fi
maxim P - P+1.

e Modul de ocupare gi utilizare a terenului

Ocuparea si utilizarea terenului este controlatd prin doi indici a caror valori

specifice sunt stabiliti pentru fiecare zona in parte studiata prin aceasta documentatie:

- P.O.T. max (procentul maxim de ocupare al terenului)

- C.U.T. max (coeficientul maxim de utilizare al terenului)
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P.O.T. exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol de cladiri si suprafata

terenului considerat. C.U.T. exprima raportul dintre suprafata construitd desfasurata

jA V)

cladirilor si suprafata terenului considerat.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

e Alimentarea cu apa

(]

Alimentarea cu ap3 a viitoarelor constructii din zona studiata se va face printr-

retea de apa in sistem centralizat care va fi alimentata din sursa proprie a ansamblului.

Q¢

Pentru gospodéria de apa potabild s-a prevazut un spatiu special pentru aceast

)
[

functiune. Gospodaria de apa va fi compusé dintr-un put forat la mare adancime (5(

70m), statie de pompare si potabilizare a apei si rezervor de ap# potabila (capacitate
100mc).

e Canalizare menajera

Pentru evacuarea apelor uzate menajere sé propune dotarea fiecarui lot cu o

fosa septica vidanjabila sau cu o ministatie de epurare care sa redea apa rezultatd

circuitului natural prin absorbtie in sol.

« Canalizarea pluviala

-

Zona nu va fi prevazuta cu canalizare pluviald, apele meteorice fiind dirijate catre
terenurile agricole din apropierea amplasamentului.

« Colectarea si depozitarea degeurilor menajere

5

Deseurile menajere organice se vor colecta la nivelul fiecarei constructii i
pubele speciale, acoperite, asezate pe 0 platforma din beton. Acestea vor fi preluate
de utilaje speciale si transportate de societatea de salubritate care functioneaza la
nivelul orasului Fundulea la depozitul ecologic de la nivelul judetului Calarasi.

« Alimentarea cu energie termica

incalzirea se va face individual, la nivelul fiecarei constructii, cu centrale termice

proprii alimentate cu combustibil gazos, solid sau lichid.
« Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea la reteaua Enel

Distributie Dobrogea din zona. Se pot lua in cosiderare, pe viitor, si surse alternative -

panouri fotovoltaice.
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e Telecomunicatii

Telecomunicatiile vor fi rezolvate ulterior in functie de gradul de dezvoltare a

[

zonei si de numarul de solicitari, precum si de solutiile tehnice propuse de proiectanti |

fazele ulterioare si acceptate de administratorii retelelor de telecomunicatii folosite.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

in vederea protectiei mediului se va actiona pe urmatoarele criterii:

- diminuarea pana la eliminare a surselor poluante (emisii, deversari etc.)

- prevenirea producerii riscurilor naturale;

- depozitarea controlata a deseurilor;

- organizarea sistemelor de spatii verzi;

- refacerea peisagistica si reabilitarea urbana, conform O.U.G. nr. 114/ 2007
(minim 26 mp spatiu public verde /locuitor);

- valorificarea potentialului turistic;

- eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor

edilitare majore.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica sunt:
- Creare si modernizarea infrastructurii de acces la toate loturile propuse;
- Cresterea nivelului de dotare a localitatii Buciumeni cu zone de locuinte
individuale;
- Valorificarea potentialului economic existent determinat de caile de acces
lesnicioase (str. Mircea cel Batran si str. Vasile Alecsandri) si existenta

amplasamentului in localitatea Buciumeni.

4. CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE

Prezentul P.U.Z. vine in sprijinul prevederilor P.U.G. definitiv al orasului Budesti,
sat Buciumeni pentru dezvoltarea localitatii, care pune accent pe dezvoltarea

intravilanului. Avand in vedere ca se doreste sa se realizeze locuinte moderne si dotate
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corespunzator, considerdm ca acest proiect este un punct important de pornire pentru

0 dezvoltare din punct de vedere urbanistic, economico - social si turistic al zonei.

Asigurand intr-o prim& etapa acces $i drum pietruit, racord la alimentare cu
energie electricd, alimentare cu apa, colectarea apelor uzate si deseurilor menajere, se

prevede in urmétorii ani ca cel putin 14 famili vor putea locui in aceast’ zona.
Pe baza analizelor efectuate §i a propunerilor de amenajare teritorial

si

dezvoltare a teritoriului ce face obiectul prezentului P.U.Z. se pot desprinde

urméatoarele concluzii:

 Se vor crea noi locuri de munca (atat pe termen scurt cAt gi pe termen lung) in

domeniul constructiilor si serviciilor, aspect benefic pentru orasul Budesti..

« Solicitérile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor fi respinse
pana la realizarea, avizarea si aprobarea unor documentatii de urbanism care si

modifice prevederile prezentului P.U.Z.

¢ Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va realiza

cu respectarea regimului de aliniere si de inaltime aprobat prin prezentul P.U.Z. si

conformitate cu prevederile Regulamentului local de urbanism aferent, care face parte

integranta din prezentul P.U.Z.
* Functiunea propusé (zone de locuinte) nu este nociva pentru mediul inconjurator.

INTOCMIT,
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Urmare a realizarii investitiei CONSTRUCTII LOCUINTE PENTRU
AGROMIXT BUCIUMENI , intravilan sat Buciumeni, oras Budesti, judetul
Calarasi si a necesitatii realizarii Planului Urbanistic Zonal solicitat prin certificatul
de urbanism eliberat de catre Primaria orasului Budesti va informam ca pe terenul
situat in strada Mircea Cel Batran, nr. 19, pe teritoriul satului Buciumeni, orag
Budesti este necesar realizarea Planului Urbanistic Zonal.

Descrierea lucrarii:

Prin prezenta documentatie se propune lotizarea terenului in 14 loturi.

Terenul studiat are suprafata de 25.070 mp.

Fata de prevederile P.U.G. si R.L.U. aferent — orasul Budesti se solicita

urmatoarele reglementari urbanistice:
- Indici teritoriali propusi: P.O.T. = 35%, C.U.T. = 1,00, Hmax = 7,0 m.

Stabilirea edificabilului in cadrul fiecarui lot creat si retragelile fata de limitele

de proprietate.
- Organizarea accesului in interiorul parcelei studiate.
Beneficiarul doreste realizarea unei lotizari in vederea construirii unor locuinte

individuale.
Utilitati:
- Alimentarea cu apa se va realiza in sistem propriu prin forarea unui put de

medie adancime.




- Canalizare — se va realiza in sistem propriu prin realizarea de fose vidanjabile
pentru fieacare lot in parte.

- Alimentarea cu energie electrica — obiectivul se va racorda la reteua electrica
existenta in zona.

- Salubritate — Deseurile menajere vor fi colectate in pubele amplasate pe
platforme betonate in incintele prevazute si vor fi preluate, in baza unui contract, de
firme specializate in acest domeniu.

- Zona amplasamentului nu este afectatd de degradari ce impun lucrari de
refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei.

- Accesul la obiectiv se face din str. Vasile Alecsandri situata in vecinatatea
amplasamentului pe latua de est si prin strada propusé pentru accesul la fiecare lot.

- Se vor prevede locuri de parcare in incinta fiecarui lot construibil.

S.C. AGROMIXT BUCIUMENI S.A., PRIMARIA ORASULUI BUDESTI

—
o ———

s




ROMANIA
JUDETUL CALARASI
ORASUL BUDESTI

Orasul Budesti, judetul Calarasi; cod fiscal: 4294154 str. Garii, nr. 12; cod postal: 915100; Tel./Fax: 0242/528.301,
e-mail: prim.budesti@gmail .com;

0
PROCES VERBAL nr./ K% din 31.01.2019

de afisare anunt public

Subsemnatii:

- Costache Vasile, reprezentant al S.C. AGROMIXT BUCIUMENI S.A., initiatorul documentatiei de
Urbanism P.U.Z. si R.L.U., elaborati pentru terenul amplasat in intravilanul orasului Budesti, localitatea Buciumeni,
strada Mircea cel Batran, nr. 19, judeful Calarasi, c.f. nr. 22494, nr. cadastral 22494,

= Vlaicu Gabriel, reprezentant al Primariei orasului Budesti, judetul Caldrasi in calitate de persoand
responsabild cu informarea populatiei in privinta elabordrii documentatiilor de urbanism numitd prin Dispozitia
Primarului orasului Budesti nr. 411 din 04.08.2016,

= Am procedat in data de 31.01.2019 la afisarea anunfului public pentru etapa 2 de elaborare a propune-
rilor  P.U.Z-ului si RLU initiat de investitorul privat S.C. AGROMIXT BUCIUMENI S.A., elaborat pentru
terenul amplasat in intravilanul orasului Budesti, localitatea Buciumeni, strada Mircea cel Batran, nr. 19 C.F. nr.
22494, nr. cadastral 22494, judeful Cilaragi, in conformitate cu metodologia de informare §i consultare a publicului
cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, aprobati prin Ordinul
M.D.R.T. nr. 2701 / 30.12.2010 si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului al orasului Budesti, judeful Calaragi, aprobat prin H.C.L. al
orasului Budesti nr. 22/ 29.04.2011.

Reprezentant initiator P.U.Z., Reprezentant Primdrie,

\
Vlaicu Gabriel \
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