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Subsemnata, LAND BUCIUMENI S.R.L., C U RO36847945 /7 JA0/16508/2016, cu
sediul in Bucwresti, Sectorul 4, Drumul Gilaului, nr. {1K, reprezntant legal Costache Cristian /
email: landbuciumeni@gmail.com, IN CALITATE DE BENEFICIAR AL DOCUMENTATIEI DE
URBANISM “PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALA CEREALE -
amplasament - JUDETUL CALARASI, EXTRAVILAN, ORAS BUDESTI, SAT
BUCIUMENI, NR. CAD. 20728" depune documentatia anexata in vederea demararii procedurii de
informare si consultare a publicului conform metodologiei cu privire la elaborarea sau revizuiurea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in baza C.U, NR. 51 DIN 03.04.2020 EMIS
DE CONSILIUL JUDETEAN CALARASI pentru obiectivul metionat.

Prezentei anexez un extras din documentatia P.U.Z. constand in piese scrise + desenate, acte
de proprietate, documentatie cadastrala etc.
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ROMANLA
JUDETUL CALARASI
ORASUL BUDESTI

Orasul Budesti, judetul Calarasi; cod fiscal; 4294154 ste. Garii; nr, 12; eod pogtal: 215100 Tel /Fax: 02427528 541,
c-mail; primariabudestifdgmail.com,

B )
Nr. {75 < din 30.09.2020

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE ST DEZBATERE PUBLICA
PENTRU DOCUMENTATIA
PU.Z siR.L.U. — "CONSTRUIRE HALA CEREALE” IN EXTRAVILANUL ORASULUI
BUDESTI, SAT BUCIUMENI, T 2, P 2, C.F. NR. 20728, NR. CADASTRAL 20728, JUDETUL
CALARAST

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea "Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborare sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism .

Persoana responsabila din partea primariei : Viaicu Gabriel — insp. fonduri europene.
Reprezentant beneficiar : S.C. LAND BUCIUMENI S.R.L.

(Nume, prenume, ) : Costache Cristian.

Proiectant @ 5.C. PROIECT CONSTRUCT S5.R.L. Calarasi,

(Nume, prenume )sef proiect : arh. Negoita Aritoneta.

Beneficiarul P.U.Z.-ului si R.L.U. este investitorul privat 5.C. LAND
BUCIUMENI S.R.L., care foloseste terenul in baza Contract de constituire a
dreptului de superfice nr. 3317/25.09.2020.

. Terenul In suprafatd de 25.000 m.p. (2,5000 ha) este situat pe teritoriul
administrativ al orasului Budesti in extravilanul acestuia, identificat prin tarlaua 2,
parcela 2, c.f. nr. 20728, nr. cadastral 20726.

1. DATE GENERALE :

a) date de identificare a documentatiei (denumire, amplasament, numar proiect,
faza, data ) :



INVESTITIA "CONSTRUIRE HALA CEREALE, IN EXTRAVILANUL ORASULUT
BUDESTI, T2, P2, C.F. NR. 20728, NR. CADASTRAL 20728, JUDETUL CALARASI,
PROIECT NR. 1034/2020.

b) date de identificare a beneficiarului:
S.C. LAND BUCIUMENI S.R.L., Bucuresti Str. Drumul Gilaului, nr. 11 K,
Sectorul 4;
¢) date de identificare a proiectantului:

S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L., Calarasi, Strada Cornisei, nr. 484, bl. D31, sc. 1, et. 1,
ap. 1, judetul Calarasi.

d) Actul de proprietate publica de reglementare emis anterior

e) identificare publicului interesat si a proprietarilor direct afectati de prevederile
propuse prin planul de urbanism ( denumire, adresa, telefon , reprezentant ) si care se
vor transmite scrisori de notificare .

- terenul apartine firmei S.C. LAND BUCIUMENI S.R.L. - avand urmatoarele
vecinatati :

T2 P2: Nr cadastral - 20728:
- Ja NORD-EST — Proprietate privata (teren extravilan — destinatie agricola — teren
arabil);
- /2 NORD-VEST — Proprietate privata (teren extravilan — destinatie agricola - exploatatie
agricola) ;
- la SUD-EST — Proprietate privata (teren extravilan — destinatie agricola — exploatatie
agricola);
_la SUD-VEST — DRUM NATIONAL D.N. 4 (vis-a-vis de D.N. 4 terenurile sunt situate in
axtravilan — arabile).

f) identificare membrilor grupului de lucru (denumire, adresa, telefon,
reprezentant)

e Persoana responsabila din partea primariei : Viaicu Gabriel — inspector fonduri
europene - primarie.

o Chirila Marius — referent compartiment U.D.C. — primarie.

« Ing. Catana Maria — compartiment cadastru — primarie.

o Aliman Dumitru — referent A.D.P.P. — primarie.

Reprezentant beneficiar - §.C. LAND BUCIUMENI S.R.L. , Bucuresti, Str. Drumul Gilaului,
nr. 11 K, Sectorul 4;
e (Nume, prenume, calitatea ) : Costache Cristian, administrator.

Proiectant : 5.C, PROIECT CONSTRUCT, Calarasi,. Strada Cornisel, nr. 484, jud.Calarasi
« ( Nume, prenume )sef project : arh. Negoita Aritoneta.



2. CALENDARUL PROCESULUI ( date estimate si perioade ale informarif s dez-
baterii publice ) :

Conform Art. 49.- In cazul in care inifiatorul planului este un investitor privat,
persoand fizicd sau Juridicd, obligaliile ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului vor fi realizate de inifiatorul planulur .

a) etapa pregatitoare :

1, data publicarii anuntului de intentie privind elaborarea P.U.Z. si R.L.UL.
estimata 01,10, 2020 realizata

2. modul de transmitere a anuntului de intentie privind elaboarea P.U.Z. si R.L.U
obligatoriu prin :
- afisare la sedit/ primariei;
- afisare pe panouri amplasate in zona de studiu (beneficiarul):
S.C. LAND BUCIUMENI S.R.L.
- transmiterea in scris @ anuntului grupuriflor tinta identificate (beneficiarul);
- optional suplimentar prin : NUJ ESTE CAZUL.

3. perioada si modul de primire / depunere a sugestiilor scrise ale publiculuf
- perioada : de la data aparitiei primului anunt de intentie pana /a
15.10. 2020.
moaul de depunere a sugestiilor in perioada indicate mai sus :
- scrisorf depuse la registratura autoritatii focale;
- comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, pe adresa de mail sau site;
- sgrisori prin posta pe adresa autoritatii ( cu data de trimitere in perioada indicata) .
- alte forme.

4. data limita si modalitatea de raspuns la opiniile, observatijle sau sugestiile
depuse in scris de public in etapa pregatitoare .
- data limita de raspuns ( max . 15 zile de la data limita de depunere de catre public
a sugestiifor si observatiilor in aceasta etapa )
data estimata ; ___15.10 _____2020.
- modul de transmitere a raspunsurilor va fi prin posta, pe fax si posta electronica in
etapa de documentare si elaborare a studiifor de fundarnentare.
b) in etapa de elaborare a propunerilor :

1. data publicari anuntului in aceasta etapa cu planurile aferente ( privind afisarea
documentatiei si data dezbaterii )

data estimata_19.1¢.  2020.
2. moaul de transmitere a anuntulti va i
- afisare la sediul primariei;
- publicarea anuntului pe pagina de internet a Primariei si pe site;

3. datele de prezentare si dezbatere vor fi inscrise in anunt
19.10. 2020.




4. data afisarii documentatiei /propunerilor solutiel urbanistice de referinta
data estimata __19.10. 2020.
focul si orarul in care se poate consulta documentatia afisata
PRIMARIA orasului BUDESTI
intervarul orar de afisare pentru consultare 9-16
perioada de afisare pentru consultare
19.10. 2020 - 12.11. 2020.

Locul dezbaterii ......PRIMARIA orasului BUDESTI
Data estimata __16.11. 2020.
data limita in care publicul poate transmite sugestii si observatii referioare ia
propunerife variantei de referinta a documentatiei
(minim 15 zile de la data dezbaterii, maxim 25 zile de la aparitia anuntului )
12.11, 2020.

5. data limita si modalitatea de raspuns la opiniile, observatiile sau sugestiile
depuse in scris de public in etapa de elaborare a propunerilor
- data limita de raspuns ( maxim 15 zile de la data limita de depunere de catre
public a sugestiilor sf observatiijfor in aceasta etapa
12,11, 2020.
- modul de transmitere a raspunsurilor va fi prin posta, pe fax si posta electronica,

precum sf prin afisarea pe pagina web a primarier.

¢) etapa elaborarii propunerilor finale , avizarii si aprobarii:

1. Redactarea Raportului informarif si consultani publiculur 16.11, 2020;
2. data limita de transmitere a anuntului privind publicarea Raportului informarii si

modalitatea de publicare respectiv de contestare a observatillor

_18.11. 2020 - modalitatea de publicare a anuntului si a raportulus :
-publicare pe pagina proprie de internet

- afisare la sediul primarief

- data limita de contestare a raportului __20.11. ___2020.

modul de depunere a contestatiilor va fi identic cu cele stabilita la anuntul de
initiere

Data transmiterii raportului informarii Consiliufui Local al orasului spre insusire sau
respingere __ 23,11, 2020.

3. MODALITATEA DE COLECTARE A SUGESTIILOR PUBLICULUI:
(in fiecare etapa si in perioada stabilita )
a) obligatoriu si minimal prin :
petitii depuse la registratura autoritatii publice ;
scrisori transmise prin posta ;
comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice sau pe mail ;
mentiuni in procese - verbale ale intalnirilor si dezbatetilor ;



b) suplimentar prin :NU ESTE CAZUL
- Scrisori depuse in cutii ampiasate langa panourile de informare ;
- scrisori depuse in cutii amplasate langa panourile de afisare a documentatiei ;

Intocmit in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte semnatara , la data
20.09. 2020. s

Numele in clar, semnatura s/ stampila,

Responsabil primarie: Viaicu Gabriel




PRIMARIA ORASULUI BUDESTI

ANUNTA INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL SI
A REGULAMENTULUI LOCAL URBANISTIC
PENTRU INVESTITIA ,CONSTRUIRE HALA CEREALE", IN EXTRAVILANUL ORASULUIBUDESTL
SAT BUCIUMENL, T 2, P 2, C.F. NR. 20728, NR. CADASTRAL 20728, JUDETUL CALARASI

[}
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wr. (V9" > din 30.09.2020

Initiator: S.C. LAND BUCIUMENI S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATIT SI PROPUNERI privind
intentia de elaborare a planului urbanistic zonal si a regulamentului local urbanistic in

perioada 01.10.2020 - 15,10.2020.

Persoanele responsabile cu informarea si consultarea publicului:

»  Persoana responsabila din partea primariei : Visicy Gabrial - inspector fondurd europerns.

*  Grupul de lucru permanent din partea primariei : Chirila Marius — referent urbanism si disciplina in
constructii, ing. Catana Maria — compartiment cadastru si Aliman Dumitru - referent ADPP.

* ADRESA: 5TR. GARII, NR.12 , ORASUL BUDESTIL JUDETUL CALARASI, tel/fax 0242.528.301.

SITE PRIMARIE: www.primariebudesti.ro
E-MAIL: primaria.budesti@gmail.com

Observafiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare. Modul de depunere a sugestiilor in
perioads indicata mal sus -
scrisori depuse I8 registratura autoritatii locale;
- comentarii pe pagina de intermet a autoritatii publice sau pe adresa de site;
- scrisor! prin posta pe adresa autoritatii ( cu data de trimitere in perioada indicata ).
Raspunsul la observatiile transmise va fi pus la dispozitia publicului prin afisare la spafiul amenajat
ae la sediul primdriei Budesti si pe site-ul primdriei in perioada; 01.10,.2020 - 15.10.2020.

PERSOANA REEPQNSABIL{ ,
PRIMARIA ORASULUI BOGRSFIN 13N




ROMANIA
JUDETUL CALARASI
ORASUL BUDESTI

Orasul Budesti, judetul Caldrasi: cod fiscal: 42941545 str. Garii; nr. 12; cod pogtal: 91510 Tel/Fax: 0242/528.301,
e-mail: primaria.budesti@gmail.com;

Ty |
Ne (9554 din 30.09.2020

PROCES VERBAL DE AFISARE ANUNT PUBLIC

Subsemnatii:

= Vlaicu Gabriel, reprezentant al Primériei orasului Budesti, judetul Calarasi in calitate de persoand res-
ponsabild cu informarea populatiei in privinta elabordirii documentatiilor de urbanism numita prin Dispozitia
Primarului orasului Budesti nr, 411 din 04.08.20186,

=  Costache Cristian, reprezentant al S.C. LAND BUCTUMENI S.R.L., initiatorul documentatiei de urba-
nism P.U.Z. si R.L.U., elaborati pentru terenul amplasat in extravilanul orasului Budesti, sat Buciumeni, tarla 2,
parcelele 2, C.F. nr. 20728, nr. cadastral 20728, Judetul Calarasi,

Am procedat in data de 30.09.2020 la afisarea anunjului public pentru etapa pregititoare | cu privire la
documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U. — “CONSTRUIRE HALA CEREALE™, elaboratd pentru terenul
amnplasat in extravilanul orasului Budesti, sat Buciumeni, tarla 2, parcelele 2, CF. nr, 20728, nr. cadastral 20728,
Judetul Caldrasi, in conformitate cu metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobatd prin Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 /
30.12.2010 si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului al orasului Budesti, Judegul Caldragi, aprobat prin H.C.L. a orasului Budesti nr. 22 /
29.04.2011.




ANUNT DE INTENTIE DE ELABORARE A DOCUMENTATIET

“PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALA CEREALE — amplasament - JUDETUL
CALARASI, EXTRAVILAN, ORAS BUDESTI, SAT BUCI NI, NR..CAD. 20728
. .
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Urmare solicitarii de realizare a investitiei *CONSTRUIRE HALA CEREALE - amplasament —
wUDETUL CALARASI, EXTRAVILAN, ORAS BUDESTI, SAT BUCIUMENI, NR. CAD. 20728” si a
necesitatii realizarii P.U.Z. solicitat prin Certificatul de urbanism eliberat de catre C.J. Calarasi nr. 51 / 03.04,2020, va
informam ca pentru terenul situat in EXTRAVILAN, ORAS BUDESTI, SAT BUCIUMENI, NR. CAD. 20728
este necesara realizarea Planului Urbanistic Zonal in vederea introducerii in intravilan, reglementarii si ulterior realizarii
obiectivului porpus.

Descrierea lucrarii:

Beneficiarul propune realizarea unei constructii cu destinatia de Hala depozitare cereale,
introducerea in intravilan si reglementarea terenului cu nr. cad. 20728 cu functiunea de ZONA
MIXTA - UNITATI AGRICOLE (A) / ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE (ID). Constructia se va amplasa in cadrul terenului cu respectarea prevederilor
P.U.Z. si se va utiliza in concordanta cu normele in vigoare aplicabile domeniului de activitate.

Se vor respecta retragerile prevazute in documentatia de urbanism P.U.Z.

Ulterior avizarii / aprobarii P.U.Z. se pot realiza obiective specifice (hale, spatii depozitare, administrative ete) cu
repectarea prevederilor Regulamentului local de urbanism (R.L.11) aferent P.1T.Z. in baza unor documentatii de

specialitate, cu respectarea legislatiei in vigoare,

o P.O.T. max (procentul maxim de ocupare al terenului) = 70%

o C.U.T. max (coeficientul maxim de utilizare al terenului) - 1,2

Regimul max. de inaltime al constructiilor - P+2E

H. max. constructii uzuale - 15,5 m *

* pentry constructil fehnologicedutilaje se poote depasi focal inaltimea maxim admisa, in finciie de cerinfele tehnofogice.

Aceasta se va realiza cu respeciaren prevederilor de avizare yi aulorizare priving constrvefiile e inaltime mare gte.



Utilitati:
Dotarile cu echipare edilitara se vor asigura dupa cum urmeaza:

- Alimentarea cu apa potabila - obiectivul nu necesita alimentare cu apa, Amplasamentul beneficiaza in
momentul de fata de un put forat prin care asigura apa potabila iar in functie de dezvoltarea tehnico-
edilitara a zonei se va realiza un bransament la reteauva publica de alimentare cu apa.

- Canalizare menajera - obiectivul nu necesita alimentare cu apa. In situatia necesara va fi prevazut un
bazin vidanjabil etans situat pe proprietatea beneficiarului. Aceasta se va pozitiona‘realiza conform
normelor in vigoare iar in functie de dezvoltarea tehnico-edilitara a zonei se va realiza un racord la
reteaua publica de canalizare.

- Alimentarea cu energie electrica - obiectivul se va racorda |la reteaua publica existenta, in baza unui
aviz de specialitate,

- Incalzire si apa calda - nu este cazul.

- Salubritate - deseurile menajere vor fi colectate in pubele amplasate pe platforma betonata din interiorul
incintei si vor fi preluate, in baza unui contract, de operatorul local de salubritate.

- Accesul in incinta studiata se va realiza direct din D.N. 4 prin sistematizarea acestuia in concordanta cu
avizul de specialitate. In interiorul incintei circulatiile vor fi dimensionate astfel incat sa asigure un flux
optim. Se vor prevede locuri de parcare in interiorul incintei pentru autovehiculele de transport marfa si

persoane (personalul angajat).

Initiator/beneficiar,




ANUNT DE INTENTIE DE ELABORARE A DOCUMENTATIE]

“PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALA CEREALE, — amplasament - JUDETUL
CALARASI, EXTRAVILAN, ORAS BUDESTI, SAT BUCIUMENI, NR. CAD, 201728
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Urmare solicitarii de realizare a investitiei “CONSTRUIRE HALA CEREALE - amplasament —
+UDETUL CALARASI, EXTRAVILAN, ORAS BUDESTI, SAT BUCIUMENI, NR. CAD. 20728” si a
necesitatii realizarii P.U.Z. solicitat prin Certificatul de urbanism eliberat de catre C.J. Calarasi nr. 51 / 03.04.2020, va
informam ca pentru terenul situat in EXTRAVILAN, ORAS BUDESTI, SAT BUCIUMENI, NR. CAD. 20728
este necesara realizarea Planului Urbanistic Zonal in vederea introducerii in intravilan, reglementarii si ulterior realizarii
obiectivului porpus.

Descrierea lucrarii:

Beneficiarul propune realizarea unei constructii cu destinatia de Hala depozitare cereale,
introducerea in intravilan si reglementarea terenului cu nr. cad. 20728 cu functiunea de ZONA
MIXTA - UNITATI AGRICOLE (A) / ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE (ID). Constructia se va amplasa in cadrul terenului cu respectarea prevederilor
P.U.Z. si se va utiliza in concordanta cu normele in vigoare aplicabile domeniului de activitate.

Se vor respecta retragerile prevazute in documentatia de urbanism P.U.Z.

Ulterior avizarii / aprobarii P.U.Z. se pot realiza obiective specifice (hale, spatii depozitare, administrative etc) cu
repectarea prevederilor Regulamentului local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. in baza unor documentatii de

specialitate, cu respectarea legislatiei in vigoare.

o P.O.T. max (procentul maxim de ocupare al terenului) — 70%

o CU.T. max (coeficientul maxim de utilizare al terenului) — 1,2

Regimul max. de inaltime al constructiilor - P+2E

H. max. constructii uzuale - 15,5 m *

¥ pentru constructii telnologice/wtilafe se poate depasi local inaliimen maxim admisa, in Suncgie de ceringele tehnalogice,

Aceasia se va realiza cu respeciarea prevederilor de avizare §i autorizare priving construcgiile cu inaltime mare eie,



Utilitati:
Dotarile cu echipare edilitara se vor asigura dupa cum urmeaza:

- Alimentarea cu apa potabila - obiectivul nu necesita alimentare cu apa. Amplasamentul beneficiaza in
momentul de fata de un put forat prin care asigura apa potabila iar in functie de dezvoltarea tehnico-
edilitara a zonei se va realiza un bransament la reteaua publica de alimentare cu apa.

- Canalizare menajera - obiectivul nu necesita alimentare cu apa. In situatia necesara va fi prevazut un
bazin vidanjabil etans situat pe proprietatea beneficiarului. Aceasta se va pozitiona‘realiza conform
normelor in vigoare iar in functic de dezvoltarea tehnico-edilitara a zonei se va realiza un racord la
reteaua publica de canalizare.

- Alimentarea cu energie electrica - obiectivul se va racorda la reteaua publica existenta, in baza unui
aviz de specialitate.

- Incalzire si apa calda - nu este cazul.

- Salubritate - deseurile menajere vor fi colectate in pubele amplasate pe platforma betonata din interiorul
incintei si vor fi preluate, in baza unui contract, de operatorul local de salubritate,

- Accesul in incinta studiata se va realiza direct din DN. 4 prin sistematizarea acestuia in concordanta cu
avizul de specialitate. In interiorul incintei circulatiile vor fi dimensionate astfel incat sa asigure un flux
optim. Se vor prevede locuri de parcare in interiorul incintei pentru autovehiculele de transport marfa si

persoane {personalul angajat).

Initiator/beneficiar, Primaria orasului Budesti,




ANUNT DE INTENTIE DE ELABORARE A DOCUMENTATIE]

“PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALA CEREALE —amplasament - JUDETUL
CALARASI, EXTRAVILAN, ORAS BUDESTI, SAT BUCIUMENI, NR. CAD. 20728”
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Urmare solicitarii de realizare a investitiei “CONSTRUIRE HALA CEREALE - amplasament —
JUDETUL CALARASI, EXTRAVILAN, ORAS BUDESTI, SAT BUCIUMENI, NR. CAD. 20728” si a
necesitatii realizarii P.U.Z. solicitat prin Certificatul de urbanism eliberat de catre C.J. Calarasi nr. 51 / 03.04.2020, va
informam ca pentru terenul situat in EXTRAVILAN, ORAS BUDESTI, SAT BUCIUMENI, NR. CAD. 20728
este necesara realizarea Planului Urbanistic Zonal in vederea introducerii in intravilan, reglementarii si ulterior realizarii
obiectivului porpus.

Descrierea lucrarii:

Beneficiarul propune realizarea unei constructii cu destinatia de Hala depozitare cereale,
introducerea in intravilan si reglementarea terenului cu nr. cad. 20728 cu functiunea de ZONA
MIXTA - UNITATI AGRICOLE (A) / ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE (ID). Constructia se va amplasa in cadrul terenului cu respectarea prevederilor
P.U.Z. si se va utiliza in concordanta cu normele in vigoare aplicabile domeniului de activitate.

Se vor respecta retragerile prevazute in documentatia de urbanism P.1LZ,

Ulterior avizarii / aprobarii P.U.Z. se pot realiza obiective specitice (hale, spatii depozitare, administrative etc) cu
repectarca prevederilor Regulamentului local de urbanism (R.L.U. ) aferent P.U.Z. in baza unor documentatii de

specialitate, cu respectarea legislatiei in vigoare.

o PJO.T. max (procentul maxim de ocupare al terenului) — 70%

o C.U.T. max (coeficientul maxim de utilizare al terenului) — 1,2

Regimul max. de inaltime al constructiilor - P+2E

H. max. constructii uzuale - 15,5 m *

Y opentrw consiructl tehaslogicesutilafe se pogle depasi Tocal inaltimea moaxim admisa, in funcpe de ceringele lefnnlogice.

Aceasta ye va realiza cu respeciarea prevederilor de avizare §i autorizare privind consiructiile cu inaltime mare ete,



Utilitati:
Dotarile cu echipare edilitara se vor asigura dupa cum urmeaza:

- Alimentarea cu apa potabila - obiectivul nu necesita alimentare cu apa. Amplasamentul beneficiaza in
momentul de fata de un put forat prin care asigura apa potabila iar in functie de dezvoltarea tehnico-
edilitara a zonei se va realiza un bransament la reteaua publica de alimentare cu apa.

- Canalizare menajera - obiectivul nu necesita alimentare cu apa. In situatia necesara va fi prevazut un
bazin vidanjabil etans situat pe proprietatea beneficiarului. Aceasta se va pozitiona/realiza conform
normelor in vigoare iar in functie de dezvoltarea tehnico-edilitara a zonei se va realiza un racord la
releaua publica de canalizare,

- Alimentarea cu energie electrica - obiectivul se va racorda la reteaua publica existenta, in baza unui
aviz de specialitate.

- Incalzire si apa calda - nu este cazul.

- Salubritate - deseurile menajere vor fi colectate in pubele amplasate pe platforma betonata din interiorul
incintei si vor fi preluate, in baza unui contract, de operatorul local de salubritate.

- Accesul in incinta studiata se va realiza direct din D.N. 4 prin sistematizarea acestuia in concordanta cu
avizul de specialitate. In interiorul incintei circulatiile vor fi dimensionate astfel incat sa asigure un flux
optim. Se vor prevede locuri de parcare in interiorul incintei pentru autovehiculele de transport marfa si

persoane (personalul angajat).

Initiator/beneficiar,




ANUNT DE INTENTIE DE ELABORARE A DOCUMENTATIE]

“PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALA CEREALE — amplasament - JUDETUL
CALARASI, EXTRAVILAN, ORAS BUDESTI, SAT BUCIUMENI, NR. CAD. 20728"
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Urmare solicitarii de realizare a investitiei “CONSTRUIRE HALA CEREALE - amplasament —
+UDETUL CALARASI, EXTRAVILAN, ORAS BUDESTI, SAT BUCIUMENI, NR. CAD. 20728” si a
necesitatii realizarii P.U.Z. solicitat prin Certificatul de urbanism eliberat de catre C.J. Calarasi nr. 51 / 03.04.2020, va
informam ca pentru terenul situat in EXTRAVILAN, ORAS BUDESTI, SAT BUCIUMENI, NR. CAD. 20728
este necesara realizarea Planului Urbanistic Zonal in vederea introducerii in intravilan, reglementarii si ulterior realizarii
obiectivului porpus.

Descrierea lucrarii:

Beneficiarul propune realizarea unei constructii cu destinatia de Hala depozitare cereale,
introducerea in intravilan si reglementarea terenului cu nr. cad. 20728 cu functiunea de ZONA
MIXTA - UNITATI AGRICOLE (A) / ZONA UNITATI INDUSTRIALE 51
DEPOZITARE (1D). Constructia se va amplasa in cadrul terenului cu respectarea prevederilor
P.U.Z. si se va utiliza in concordanta cu normele in vigoare aplicabile domeniului de activitate.

Se vor respecta retragerile prevazute in documentatia de urbanism P.U.Z.

Ulterior avizarii / aprobarii P.U.Z. se pot realiza obiective specifice (hale, spatii depozitare, administrative etc) cu
repectarea prevederilor Regulamentului local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. in baza unor documentatii de

specialitate, cu respectarea legislatiei in vigoare.

o P.O.T. max (procentul maxim de ocupare al terenului) — 70%

o C.JU.T. max (coeficientul maxim de utilizare al terenului) - 1,2

Regimul max. de inaltime al constructiilor - P+2L

H. max. constructii uzuale - 15,5m *

* pentru constructii tehnologice’utilaje ve poate depasi local inaltimes maxim admisa, in funcpie de veringele tehnologice.

Aveasta se va realiza cu respectarea prevederilor de avizare §i autorizare priving construcgiile cu inaltime mare elc,



Utilitati:
Dwtarile cu echipare edilitara se vor asigura dupa cum urmeaza:

- Alimentarea cu apa potabila - obiectivul nu necesita alimentare cu apa. Amplasamentul beneficiaza in
momentul de fata de un put foral prin care asigura apa potabila iar in functie de dezvoltarea tehnico-
edilitara a zonei se va realiza un bransament la reteaua publica de alimentare cu apa.

- Canalizare menajera - obiectivul nu necesita alimentare cu apa. In situatia necesara va i prevazut un
bazin vidanjabil etans situat pe proprietatea beneficiarului. Aceasta se va pozitiona/realiza conform
normelor in vigoare iar in functie de dezvoltarea tehnico-edilitara a zonei se va realiza un racord la
reteaua publica de canalizare.

- Alimentarea cu energie electriea - obiectivul se va racorda la reteaua publica existenta, in baza unui
aviz de specialitate.

- Incalzire si apa calda - nu este cazul.

- Salubritate - deseurile menajere vor fi colectate in pubele amplasate pe platforma betonata din interiorul
incintei si vor fi preluate, in baza unui contract, de operatorul local de salubritate,

- Accesul in incinta studiata se va realiza direct din D.N. 4 prin sistematizarea acestuia in concordanta cu
avizul de specialitate. In interiorul incintei circulagiile vor fi dimensionate astfel incat sa asigure un flux
optim. Se vor prevede locuri de parcare in interiorul incintei pentru autovehiculele de transport marfa si

persoane (personalul angajat).
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MEMORIU
PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCERE
1.1 DATE DE HECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii- PLAN URBANISTIC ZONAL

Amplasament: JUDETUL CALARASI, EXTRAVILAN, ORAS BUDESTI
SAT BUCIUMENI, NR. CAD., 20728,

Beneficiar: LAND BUCIUMENI S.R.L.
prin COSTACHE CRISTIAN / tel. 0721 281 821
email / Iandbuciumenl@gmall.com

Proiectant general: PROIECT CONSTUCT S.R.L.

Proiect numar: 1034/2020

Data elaborarii: SEPTEMBRIE 2020

Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z)) - AVIZE SPECIALITATE

1.2 OBIECTUL LUCRARIi

— —_

Obiectul prezentului plan urbanistic zonal (P.U.2.) este elaborarea documentatiei de
urbanism prevazuta de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executari; lucrarilor de
constructii, republicata, cy modificarile si completarile ulterioare, si Legea nr, 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile sj completarile ulterioare, in
vederea introducerii terenuly; studiat in suprafata totala de 25000 mp (situat in extravilany|
orasului Budesti, sat Buciumeni) in ecadrul intravilanului cu functiunea de ZONA MIXTA -
UNITATI AGRICOLE (A) / ZONA UNITATI INDUSTRIALE si DEPOZITARE.

Beneficiarul a decis, in urma uneij analize economico — financiare riguroase, ca este
oportun pentru interesele sale dar si ale comunitatii locale, sa investeasca in dceasta zong
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a judetului, fapt pentru care a demarat aceastg prima etapa de elaborare a planului
urbanistic zonal (P.U.Z.) pentry suprafata de teren afiata in proprietate (total 25000 mp).
Odata avizat s; aprobat, P.U.Z.-ul vg Putea constitui baza lansarii etapelor urmatoare -
elaborarea documentatiilor pentru obtinerea aulorizatiei de construire a viitoarelor obiective.
Obiectul lucrarii j] Constituie analiza situatie; existente in zona sj stabilirea zonificarij
functionale a terenyly; rézervat pentru realizarea ulterioara a diferitelor obiective propuse,
réspectiv realizarea ynor obiective cy destinatie agricola ; industriala (servigij
depozitare produse agricole), astfel incat S8 poata fi rezolvate atat problemele de
construire, cat si cele legate de circulati; si utilitati conform Hotararii Guvernuiy; nr.

interiorul parcelej si asigurarea posibilitatilor de acces la drumurile publice pentry
Construirea amenajarilor propuse.
Pe  terenul Studiat se pPropune
realizarea unui obiectiy CU destinatia agricola _ :
! industriala (de fip hala) cat s realizarea §
accesului in incinta, g circulatiilor carosabile,

pietonale, amenajare de spatii verzi etc cat sj
realizarea retelor tehnico-edilitare necesare
functionarii obiectivulyi. Alimentarea oy apa
a obiectivului in aceasta faza ny este
Necesara. Se vg realiza un bransament |g L
reteaua electrica existenta (retea existenta in zona de sud a amplasamenturufj. In functie de
utilitatile necesare acestea se vor asigura in sistem individual (put forat, instalatii de
canalizare, termoficare sj asigurarea apei calde prin centrala proprie etc).

1.3 SURSE DOCUMENTARE -

Pentru intocmirea prézentului P.U.Z. ay fost consultate Urmatoarele surse:
- Regulamentui si documentatia P.U.G.siR.LU. — oras Budesti-
- Documentatii e urbanism avizate s; aprobate in zona pentru introducerea in cadrul

intravilanulyi orasului Budestj;

- Documentare Pe teren si consultari oy autoritatile locale privind tipul de Proprietate
aterenului, necesitatile Si optiunile Populatiei:

- Planuri parcelare, ridicareg topografica a zonej $i alte materiale de documentare:

PLAN URBAMISTIC Z0NA(
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- Documentatii de specialitate intocmite si aprobate (avize, studiu geotehnic, planuri
topografice si cadastrale etc).

_2. STADIUL AGTUAL AL DEZVOLTARI
2.1 EVOLUTIA ZONE]
In prezent terenul studiat Cu nr. cad. 20728 (suprafata 25000 mp conform

Masuratori cadastrale) are destinatia de teren arabil (agricol) si este situat in extravilanul
orasului Budesti, sat Buciumeni (zona de nord-vest a acestuia) avand vecinatatile:

i

NORD-EST - Proprietate privata {teren extravilan - destinatie agricola — teren arabil)
NORD-VEST- Proprietate privata (teren extravilan - g
destinatie agricolg — exploatatie agricola)
SUD-EST . Proprietate privata (teren extravilan —
destinatie agricola — exploatatie agricota)
SUD-VEST - DRUM NATIONAL D.N. 4 (vis-a-vis
de D.N.4 terenurile sunt sityat in extravilan - arabile)

Zona nu g Cunoscut un parcurs

semnificativ de dezvoltare. Terenurile din
imediata vecinatate (nord-est si sud-est) sunt
libere de constructii si au destinatie agricola —
terenuri arabile iar pe cele din nord-vest sunt
dezvoltate exploatatii  agricole (constructii
aferente), toate terenurile fiind situate in B8 2 |
extravilanul. Dezvoltarea zonei, desi recenta : _
consta in dezvoltarea punctuala a unor exploatatii agricole din vecinatate,

Nu exista zone de locuinte sau zone rezidentiale in vecinatatea amplasamentului.

Zonele de locuinte (intravilanul satuluj Buciumeni) sunt situate la o distanta de cel putin 3

km fata de amplasament.

2.2 INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul studiat este situat in prezent in extravilanul orasuiui Budesti, sat Buciumeni,
judetul Calarasi, conform P.UG.siR.LU. aferent, aprobat prin H.C.L. Budesti.

Terenurile vecine in principal sunt libere de constructii sau fac parte din diferite
exploatatii agricole, avand in prezent categoria de folosinta - arabil. Latura de sud-vest este
in directa legatura cy drumul national D.N.4. Avand in vedere pozitionarea in raport cu
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drumul national, cy distanta fata de Z0na de intravilan g orasului Budesti, sat Buciumeni,
amplasamentul ofera conditii optime pentru realizarea investitie;
. e

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL *

l. DATE PRIVIND TERENUL DE AMPLASAMENT

1. Date priving Zonarea seismica

Conform reglementarii tehnice -Cod de proiectare seismica — Partea | - Prevederi de
Proiectare pentry cladiri”, indicatiy P 100-1/2013, Z0narea acceleratiaf terenului pentry proiectare,
£0Na studiata, pentry evenimente seismice avand intervalul mediy de recurenta IMR = 225 ani {20%
probabilitate de depasire in 50 de ani} are o valoare a, = 0,25 g.

Perioada de contro| (colt) T. a SPectrului de raspuns reprezinta granita dintre Zona (palierul)
de valori maxime in Spectrul de acceleratii absolute si zona (palierul) de valori maxime in spectrul de

n

viteze relative, T, sg éxprima in secunde. Pentru zona studiata perioada de colt are valoareg To=

1,0 sec.
Adancimeg maxims de inghet in teren natural este ce 0,70 - 0,80 m, conform STAS
6054/1977.

2. Date geologice generale

Teritoriul Béraganului de sug apartine marii unitati structyrale denumita Platforma Moesica,
la alcstuirea careia Participa depozite ce apartin Pafeuzmcului, Mezozoicului §i Neozoicului, depuse
P& un fundament cutat alcatuit probabil din sisturi verz|.

Depozitele loessoide sunt alcatuite din prafuri nisipoase. argiloase, galbui, cy concretiuni
Calcaroase cy grosimi de 15 — 2p m. Ih masa acestora se observa existenta unor depozite préfoase
argiloase, de Culoare céramiziy — roscats, de grosime variabilg, Cuprinsd intre 1 — 5 m, ce nu pot
constitui repere stratigrafice deoarece prezinta deseori ce variaza de la un punct g altul in ce
priveste numarul, grosimea ca $i pozitia lor stratigrafica.

Holocenul Superior este alcatyit din aluviunile grosiere si fine ale luncilor, precum si
depozitele de dune care acopera partea de nord a campulu Béraganuluj de Sud (spre valea
lalomitei).

Aluviunile din baza luncilor sunt alcatuite din nisipuri si pietrisuri a caror grosime nu
depaseste 5 m in valea Mostistea,

Seria atribuit Holocenuly Superior se incheie gy depozite Precumanitor psamitice, uneori
Cu intercalatii de maluri in partea Superioara a acumularilor de lunca, a caror grosime poate atinge 5
=¥ m.

3. Cadrutl geomorfologic si clima

Orasul Budesti este agezat in pling Zona de Campie g Baraganuiui de syd

Sub aspect climatic, arig Baraganului de sud se caracterizeazs printr-un continentalism
pronuntat, care se Caracterizeazj prin contraste mari de la varg |g iarna,

Aceste contraste se datoreaza Pozitiei geografice a Baraganului situat in partea de est a
Campiei Roméne, unde Patrund iarna cg intr-un imens fund de sac, asezat intre Carpati gi Balcani,
Masele de aer rece continental ce provin din Campia Rusa §l vara cele fierbinti i uscate dinspre
Ucraina say Mediterana $i Africa, care day acestui teritoriu o nots specificd de ariditate.

Valorile medii anuale gle temperaturii aerului sunt cuprinse intre 10 si11°C,

Luna cea maj rece este ianuarig, cand valoarea medie a temperatyrii este sub — 3°C, valorile
diurne coborangd frecvent sub — 28°C (in lunile ianuarie si februariej. )

Luna cea maij calda este iulie, in care valorile medji variaza in jurul a 23°C, valorile extreme,
Maxime absolute ay depdsit 40°C | nNivelul campului, aceasta fiind o consecinta a influentei

PLAN URBANISTIC Z0NAL
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Pornind de la aceste contraste de la iaméa la vara, rezults valoarea amplitudinilor de
temperatura, cel mai expresiv indice al gradului de continentalism.

in general, s-au inregistrat amplitudini medii ce au depasit 24 — 25°C, iar cele extreme sunt
cuprinse intre 68 — 70°C.

Precipitatiile atmosferice au si ele un caracter continental, distributia lor fiind diferentiatd atat
de la 0 lund Ia alta cat si de fa un an Ia altul. Anual cad pe teritoriul Baraganului de Sud intre 400 —
500 mm, cantitatea destul de redusa, ce inregistreazd un maximum la sfarsitul primaverii gi
inceputul verii (lunile mai — iunie), cdnd insumeazd circa % din valoarea totald a acestora. In restul
lunilor de vard, valoarea Precipitatiilor scade simtitor, avand un minim in lunile august si septembrie,
€a urmare a timpului uscat i senin.

Valarile extreme ale precipitatiilor au depasit in unii ani 750 mm, iar in anii secetosi au scazut
pana la 250 mm.

Vanturile dominante pentru acest sector de tranzitie al cAmpiei, sunt in primul rand cele de
N-E si E, urmate apoi de cele de S-V si V.

Vitezele medii anuale, pentru directiile mentionate, variaza intre 2 s 2,5 m/s, farg diferente
prea mari intre cele doua sensuri generale,

In conformitate cu indicativul GR 1 — 1 — 4/2012, viteza vantului mediata pe 1 min. la 10 m,
pe 50 ani interval mediu de recurenta, este de 35m/s, presiunea de referintd a vantului mediata 10 -
min. la 10 m, pe intervalul de 50 ani de recurenta este 0,6 kPa.

In conformitate cy prevederile Codului de proiectare, evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor, indicativ CR 1 — 1 - 3/2012, valoarea caracteristica a incarcarii din z&pada pe sol este
de 2,50 KN/mp.

De mentionat totusi cd vitezele maxime absolute se intdlnesc la vanturile de NE, care in
timpul iernii pot atinge 125 kmy/h (1954).

Reteaua hidrograficd este reprezentatd de véile Baba Ana tributarad lacului Galatui si |,
Cucureanu afluenta a Vii Argova ce se varsa in Valea lezerului Mostistea, afluent al Dunarii.

4. Date geotehnice
4. 1. Stratificatia pusa in evidenta

Litologia terenului Pe amplasamentul respectiv, asa cum rezulta din forajul executat anterior,
este urmatoarea:

0,00-0,80 m - strat de sol vegetal negru
0,80-6,00m - praf argilos loessoid, galbui, tare la plastic vartos, cu concretiuni
calcaroase.

4.2. Alte date rezultate din lucr rile intreprins

Clasificarea terenulyi dupa Normativul TS — 1994

Clasificarea pamanturilor dupa modul de comportare la sapat, pentru lucrarile de .
lerasamente, care se vor executa pentru platforme si drumuri, conform tabelului nr. 1 din Normativul
TS - 1994 Instructiuni privind folosirea colectiei de norme orientative de consumuri de resurse, pe
articole de deviz, pentru lucrari de terasamente Ts": terenul de fundare se incadreaz |g categoria a
ll-a - teren mijlociu.

9. Istoricul amplasamentului si situatia actuala

Terenul destinat amplasamentului cercetat este situat in extravilanul orasului Budesti, sat
Buciumeni, judetul Calarasi, avand o suprafata totala de 25000 mp, fiind liber, plan, aproximativ
orizontal.

Solutiile tehnice pentru fundatie si structura vor fi propuse si analizate de catre proiectantul
general in urma studiului geotehnic actual,

6. Conditii referitoare Ia vecinalatile lucrarii
In vecinatatea lucrarii se afla proprietati private, respectiv terenuri libere sau construite.
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7. Incadrarea obiectivului in ,zone de risc”

Incadrarea in Zonele de risc hatural, la nivel de macrozonare, a ariei Pe care se gaseste
Z0na studiata se face in conformitate cu Monitory| Oficial al Romaniei: Legea nr. 575/noiembrie
2001: Legea privind aprobarea Planulyi de amenajare a teritoriylyi national - sectiunea a V-a- zone
de risc natural sj GT006-97  Ghig privind identificarea s monitorizarea alunecariior de teren si
stabilirea solutiilor cadry de interventie, in vederea prevenirii si reducerii efectelor acestora, pentru
siguranta in exploatare 5 constructiilor, refacereg si protectia mediului”.

Riscul este o estimare Matematica a probabilitatii Producerii de pierderi umane s Mmateriale
Pe 0 perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de

de revenire de cca. 100 ani.
Inundatii: nu este cazyl.
Alunecari de teren- patential de producsre 3 alunecarilor - scazut; probabilitate de alunecare
— practic zero.

ll. EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

1. Incadrarea lucrari Intr-o anumita categorie geotehnica

Incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate Ccu NP 074/2014 Normativ
privind documentatiile geotehnice pentry constructii”. Categoria geotehnica indica riscyl geotehnic |a
realizarea unej constructii.

Incadrarea unej luerari intr-o categorie de risc geotehnic sporit impune Necesitatea realizarij
in conditii de exigenta Corespunzatoare g investigarii terenului de fundare si gz proiectarii
infrastructurij folosind modeie i metode de calcul perfectionate spre a se atinge un nivel de
siguranta necesar pentru rezistenta, stabilitatea si conditiile normale de exploatare g Constructiei, in
raport cu terenul de fundare.

Riscul geotehnic depinde de doua categorii de factori: pe de o parte factorij legati de teren,
dintre care cei mai IMportanti sunt conditiile de teren si apa subterana, iar pe de alta parte factorij

lucrarilor.

2. Aprecieri privind stabilitates generala sf locala a terenului pe amplasament
MNu exista probleme legate de stabilitatea generala sau locala a amplasamentuly;.

3. Conditii fundare, Recomandari
Conditiile geologice si geotehnice din amplasament, valorile parametrilor geotehnici, precum
Si restrictiile de exploatare a constructiei care se va executa pe amplasament impun solutii s tipuri
de fundare de adancime,
Tensiunile interne de intindere s; Compresiune care apar in corpul fundatiei sa ny
depaseasca Capacitatea de rezistentg a materialului din care sunt executate.
Sistemul de fundare ce urmeaza a fi adoptat Pe amplasament va fj stabilit de catre
Prolectantul de rezistenta din variante sub aspect tehnico-economic functie de:
* destinatia si importanta constructiilor,
* de natura terenului de fundare pus in evidenta de profilyl litologic interceptat cu succesiunea
de stratur corespunzatoare si g valorilor parametrilor geotehnici ale straturilor de pamant de

* de marimea si natura incarcarﬁlcrr.
* Vecinatatile viitoarei constructij,
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Avand in vedere natura $! proprietatile fizico — mecanice ale terenului de fundare, precum si
caracteristicile constructiei proiectata, se recomands urmatoarele;
¢ Terenul bun de fundare se considera incepand de la adancimea de 1 .00 m si se mentine pe
toata adancimea prospectata, :
¢ In conformitate cu prevederile normativului NP 125/2010, presiunea conventionala Ia fata

terenului este de 150 KPga indiferent de latimea fundatiei.

Valoarea presiunii conventionale Corespunzatoare situatiei de proiectare se determina

utilizand valoarea de baza corectate in functie numai de adancimea de fundare cu valoarea

A Df, care se adauga la valoares presiunii conventionale mentionate.

In proiectare, executie si exploatare a constructilor se vor lua masurile prescrise in
normativele In vigoare: NP125 — 2010 $i C29 ~ 1985, referitoare la fundarea acestora pe terenuri
loessoide sensibile la umezire de categoria B.

Monitorizarea geotehnica

In conformitate cu prevederile normativului C169-88, pe parcursul executirii luerérilor,
constructorul are obligatia de a solicita prezenta proiectantului geotehnician pe gantier ori de cate
ori se constat3 neconcordante intre prevederile studiului geotehnic gi dispunerea stratelor, a
caracteristicilor terenului, a nivelulyi §i caracterului apelor subterane.

in conformitate cu prevederile din Ghidul privind proiectarea geotehnica, indicativ
GP129/2014, monitorizarea geotehnicad se va efectua de catre elaboratorii studiului geotehnic sau
de catre alti specialisti atestati de MTTC pentru domeniul Af.

Zone cu riscuri naturale: DEFINIREA principalilor termeni utilizati

Termenii  specifici folositi in lege corespund definitiilor cuprinse in Glosarul
international al termenilor de baza specifici managementului dezastrelor, editat de
Departamentul Afacerilor Umanitare (DHA), Geneva, decembrie 1992, DHA/93/96, sub
egida O.N.U. Aceasta terminologie a fost adoptata si in legisiatia tarilor apartinand
Comunitatii Europene.

Risc - estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane si materiale
Pe 0 perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip de dezastru.

Cutremur - miscare vibratoare a scoartei terestre, generata de o ruptura brutala in
aceasta, ce poate duce la victime Umane si distrugeri materiale.

Inundatie - acoperire a terenului e
CU un strat de apa in stagnare sau in ""mu‘pHﬁ:I:'Lfn':ﬂ[;ﬁt‘;f’h;:‘;l
miscare, care, prin marime s durata,
poate provoca victime umane si distrugeri :
materiale, ce deregleaza  bung ﬁ o A N LKy
desfasurare  a  activitatior  social- Wygat £ i T
economice din zona afectata. 3 AR

Alunecare de teren - deplasare a

rocilor si/sau a masivelor de pamant care
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formeaza versantij Unor munti sau dealuri, a pantelor unor lucrari de hidroamelioratii sau a
altor lucrari funciare, ce poate produce victime umane si pagube materiale.

Cutremurele de Pamant: numite si seisme synt Zguduiri bruste si de foarte scurta
durata ale unor portiuni din scoarta (crusta) terestra. Cauzele interne (din interiorul
Pamantu!ui} sunt cele mai frecvente, miscarea placilor tectonice reprezentand principala

Riscul seismic reprezinta probabilitatea de a8 se produce efecte negative, avarii sj
pierderi in cazul unuy; seism, luand in considerare o anumita pericada de timp de referinta.

Magnitudinea se exprima de obicej Pe scara Richter, care este O scara logaritmica,
Ceé porneste de la gradul 1 sj continua spre gradul 9.
Conform normatiy P100-2013, referitor la proiectarea constructiilor aflate in zone

Selsmice, constructiile propuse pentru Zonare seismica a Romanisi, contorm P100/2013

construire se vor incadra in zong I ——— |

S J ' _ .
Seismica de calcul ag = 0,259, Te = 1,0 ]! _ . i |
sec. Atat in etapa de proiectare cat sj | ) - i:

: _ | fons
de construire g exploatare g ~| NIy l

realiza conform legislatiei Si 1' il o ¥ | :

normativelor specifice in vigoare. (LR o [
Conform Legii 575/2001 priving N N s e

aprobarea Planului de amenajare a e

teritoriului national — Sectiunea a V.g — ';! f

Zone de risc natural, judetyl Calarasi = s

este in zona cu intensitate seismica VIl | : can

pe scara MSK. ; | _f_,.,-f"ﬁg F
Inundatii:  Conform pyg I' ( :,’;'} - |

aprobat pentru orasyly Budesti, sat n f__;,-ﬁfi} .;’fl 5 eran o [

Buciumeni, amplasamentul nu se afla |I 7 f ::,.,,' 'f_: & ,_f-’}

in zona de risc g inundatiilor. Avand in ; L _ v

vedere  cota terenylyj (cotele .. T P [

amplasamentu]ui} nu au fost inregistrate in Z0na probleme privind riscy] inundatiilor.
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De mentionat este faptul ca zonele cu risc natural inundabile in judetul Calarasi au pondere
relativ redusa intrucat au fost realizate lucrari de aparare impotriva inundatiilor.

Alunecari de teren: Terenul studiat este relativ plan, astfel in zona studiata nu
exista riscul alunecarilor de teren. Terenul se va sistematiza in vederea evitarii scurgerii
apelor rezultate din precipitatii pe terenurile vecine sau a erodarii solului. Toate platformele
sau spatiile amenajate pentru circulatii vor fi colectate si preluate de canalizarea pluviala de
pe amplasament fara a afecta constructiile, terenurile etc.

Conform HOTARARI nr, 982 din 2 aprilie 2003 pentru aprobarea "Normelor

odologi rivi Xigentele minime de continut ale docurmentatiifor de amenajare a
teritoriului si de urbanism pentru Zonele de riscuri naturale” publicate in M.O. nr. 263 din 16
dprilie 2003, ART. 14, pet. Il Planul urbanistic zonal — Iit. B se vor respecta urmatoarele

reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:

1. Cutremure de pamant:

a) precizarea conditilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu
gradul de seismicitate (POT - procent de ocupare a terenului) — se va respecta procentul de
ocupare stabilit prin documentatia P.U.Z. + R.L.U. aferent, respectiv max. 70%

- distante intre cladiri — se va respecta distanta de siguranta in raport cu functiunea,

destinatia etc, in concordanta cu inaltimea maxima admisa prin prezenta documentatie.
Avand in vedere destinatia obiectivelor, distantele se vor stabili in functie de specificul
tehnologic, functional etc determinat de fluxul tehnologic impus sau alte cerinte speciale de
amplasare. Functionarea, avizarea s; autorizarea se va realiza cu respectarea prevederilor
tehnice specifice privind constructiile cu inaltime mare, de semnalizare a acestora etc.:

- regim de inaltime — regim de inaltime max. P+2E pentru constructii de tip agricol /
industrial, administratiy etc;

- sistem tehnic constructiy privind structura de rezistenta a cladirii, sisteme de
fundare - se vor stabili in baza documentatiilor de specialitate ulterioare, cu respectarea
normelor tehnice si a normativelor aplicabile, cu prevederile studiului geotehnic etc, in

functie de obiectivul propus;
- retragerea, alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii, terenurile non

aedificandi - constructiile vor fi pozitionate in functie de retragerile stabilite prin prezenta
documentatie, respectiv retragere minima fata de limite 3,0 m / retragere fata de aliniament
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13,0 m fata de limita de sud-vest. Zona non aedificandi este considerata zona dintre
aliniament / limita de Proprietate si limita edificabilg.

b) precizari cy privire la proiectarea sj Construirea antiseismicg — Se vor raspecta
prevederile actelor normative in vigoare. |In elapa ulterioara (de proiectare, executie,
exploatare) se vor réspecta toate normele s normativele referitoare |Ig proiectarea
antiseismica.

2. Inundatii: Delimitarea Zonelor inundabile cy interdictie totala sau temporara de
construire pana la elaborareg unor documentatii, studii ge specialitate - nu este cazul, zona

studiata si reglementata nu este situata intr-o zona in undabila.
3. Alunecari de teren: Delimitarea zonelor expuse la alunecari de teren. cu interdictie

totala sau temporara de construire pana |a elaborarea unor documentatii, studii de
Specialitate - nu este cazul, avand in vedere concluziile Studiuly; Geotehnic elaborat pentru ~™
obiectivyl Propus cat si Planul topografic al terenului, zona studiata si reglementata nu este
situata intr-o zona Cu riscuri de alunecare de teren.

Conform Legii nr, 177/2015 pentry modificarea si Completarea Legii nr. 10/1995
privind calitatea in constructii “Pentru obtinerea unor constructii de calitate sunt obligatorii
realizarea si mentinerea, pe intreaga durata de existenta a constructiilor, a urmatoarefor
cerinte fundamentale aplicabile
a)  rezistenta mecanica §i stabilitate;

b) Securitate Ia incendiy;

c) igiena, sanatate §i mediu inconjurator:

d) siguranta si accesibilitate in exploatare:

e) protectie impotriva Zgomotului:

f) economie de energie §i izolare termica;

gl utilizare sustenabila g resurselor naturale”

Topografia terenului Terenul studiat nu  ridica probleme de natura

lopografica (pante abrupte, denivelari accentuate etc),
Pentru informatii suplimentare se va consulta ,studiul geotehnic” elaborat pentry
obiectivul propus a fi realizat. Orice investitie 5€ va realiza prin respectarea stricta a
prevederilor studiuiyi geotehnic ce va fi realizat individual pentr fiecare obiactiy in parte.
Se recomanda stabilirea activitatilor de Mmanagement in caz de situatii de urgenta in
vederea imbunatatirii procesului de planificare a interventiei $i pentru a face fatg unor
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evenimente posibile in zona afectata, precum si in alte zone, cat si de informare, instruire si
educare a personalului angajat sau a populatiei in aceste scopuri.

Patrimoniul cultural / zone protejate — imobilul nu este monument istoric, nu se
afla in zona de protectie a vreunui monument $i nici in zona protejata.

2.4 CIRCULATIA

Accesul auto in incinta se va realiza D.N_ 4 prin sistematizarea zonei de acces. Orice
lucrare de amenajare a unui acces ulterior se va realiza in baza unor documentatii de
avizare-autorizare, elaborata separat de prezenta documentatie.

Prin sistematizarea accesului din D.N. 4 (partea de sud-vest) este asigurat
accesul direct dintr-o circulatie publica atat pentru activitatile curente cat si pentru
situatiile de urgenta / interventie etc.

Conform Hotararii Nr. 525 din 27 junie 1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism (MONITORUL OFICIAL NR. 149 din 16 iulie 1996) se vor respecta
urmatoarele:

Articolul 24 - Amplasarea in interiorul parcelei / Autorizarea executarii constructiilor
este permisa numai daca se respecta: b) distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Articolul 25 Accese carosabile(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Anexa nr. 4, punctul 4.12. Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu. dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Avand in vedere cele mentionate, se poate concluziona ca in prezent amplasamentul
respecta prevederile Hotararii Nr. 525/1996 referitoare la amplasarea in interiorui
parcelei si asigurarea posibilitatilor de acces la drumuri.

In functie de necesitati se vor realiza platforme betonate sau din piatra sparta pana
la obiectivul propus. Nu sunt necesare lucrari de amploare pentru realizarea acestora,
avand in vedere ca obiectivul se va pozitiona in vecinatatea unor circulatii existente (D.N.
4), circulatile propuse pentru modernizare au rol de racordare a incintei la circulatiile
existente.

Accesul se va dimensiona pentru asigurarea fraficului necesar (atat din punct de
vedere al gabaritelor cat si al traficului generat). Pentru toate categoriile de constructii si
amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu. Toate zonele perimetrale circulatiilor de incinta se vor
amenaja cu destinatia de spatiu verde plantat.
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—2.5 OCUPAREA terenuluj

Terenul este situat in extravilanul orasuluj Budesti, sat Buciumeni, in zona de
nord-vest a acestuia.

In prezent Pe amplasament exista constructii sau alte amenjajari ce fac parte din
exploatatia agricola (si nu fac obiectyl prezentului P.U.Z). Terenul are destinatia de curt;
constructii (suprafata de 559 mp} si livada (suprafata de 24441 mp). Prin documentatia de
urbanism este Propusa introducerea acestuia in intravilan cu functiunea mixta de ZONA
MIXTA — UNITAT] AGRICOLE (A) / ZONA UNITATI INDUSTRIALE s1 DE POZITARE.

Etapele de implementare ale investitiilor ulterioare sunt urmatoarele:

- realizarea utilitatilor pentry desfasurarea activitatii propuse:

- realizarea infrastructuri; de acces / circulatii:

- realizarea constructiilor necesare pentru activitatea Propusa (etapa de perspectiva);

- achizitia utilajelor, montajul acestora cat si 4 dotarilor necesare pentru activitatea propusa
(etapa de perspectiva).

- darea in folosinta s exploatarea obiectivelor.

Instalatiile $i echipamentele Prevazute in cadrul activitatilor propuse (agricole /
industriale etc) vor asigura desfasurarea activitatilor in conditii optime, tehnologiile noj si
performante folosite conduc la obtinerea s furnizarea de servicii de calitate, la randamente
sporite, eficienta $i asigurarea de servigii moderne in activitatea propusa.

Prin realizareg obiectivelor Propuse nu se vor afectg vecinatatile amplasamentului
(constructiile Propuse sunt de tip independent atat Ig nivel de Suprastructura cat si
infrastructura). Terenurile vecine amplasamentului sunt preponderent libere de constructii
Sau au functiuni similare sj Compatibile si nu exjstg Zone rezidentiale in vecinatatea
amplasamentulyi.

Amenajari de incinta-

Spatii verzi:

- Orice parte z terenului ingintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel
amenajata incat sa nuy altereze aspectul general al localitatii;

- Suprafetele libere din spafiul de retragere fata de aliniament say limitele de
Proprietate vor fi plantate Cu arbori in proportie de minimum 40% formand de preferinta o
perdea vegetala pe tot frontul incintei;
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- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate si mentinute ca spatii verzi:

- Amenajarea de spatii si suprafete verzi si plantatii de aliniament de protectie in
cadrul terenului studiat, spatiile neconstruite si neocupate de obiective, accese si trotuare
de garda vor fi plantate cu gazon si cu arbori:

- Este obligatorie amenajarea de fasii verzi de protectie (plantatii de aliniament)
pentru diminuarea concentratiei de noxe provenite de Ig circulatia auto din incinta cat si pe
drumurile principale cu trafic intens:

- Toate zonele perimetrale circulatiilor de incinta se vor amenaja cu destinatia de
ISpatfu verde plantat; La interior, imprejmuirea terenului se va dubla cu o plantatie din arbori
pentru protejarea vecinatatilor.

Circulatii:

- Se vor amenaja zone pentru circulatii de incinta (pietonale $i carosabile) in functie
de fluxul tehnologic, parcaje pentru angajati si vizitatori etc;

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si pentru interventie.

In timpul executiei lucrarilor de construire, cat si dupa aceea, beneficiaryl si
constructorul vor respecta normele privind protectia si igiena muncii, protectia impotriva
incendiilor, privind sanatatea oamenilor si protectia mediului, precum si a celorlalte
prevederi legale in vigoare.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

« Alimentarea cu apa — In prezent pentru realizarea obiectivului nu este necesara
asigurarea alimentarii cu apa. In situtatia de perspectiva se va realiza un put forat
pentru asigurarea consumului de apa.

- Canalizare - In prezent pentru realizarea obiectivului nu este necesara retea de
canalizare. In situtatia de perspectiva se va realiza o retea de canalizare si un bazin
vidanjabil, in functie de necesitati, cu respectarea legislatiei in vigoare.

« Alimentare cu energie termica - Nu exista retele de alimentare cy energie termica.

«  Alimentare cu energie electrica - In zona studiata exista retele de energie electrica.
Se vor respecta toate conditile (zone de protectie etc) prevazute sau impuse in

avizul emis de catre detinatorul retelelor din zona. Daca situatia o impune, se va solicita
asistenta tehnica de Specialitate din partea detinatorul retelei pe parcursul realizarii
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lucrarilor Propuse, in vedereg asigurarii bransamentului say g protejarii retelelor si
respectarii zonelor de protectiei,
- Telecomunicatii - Ny exista retele de telecomunicatii in zona

2.7 PROBLEME DE MEDIU .

In aceasta Z0na, in decursyl timpului nu s-ay inregistrat riscuri naturale, respectiv
alunecari de teren, inundatii s nicj riscuri antropice, intrucat actiunea omului a fost
orientata spre agricultura.

Terenul nu se afla sub influentg zonelor de protectie sanitara aferente obiectivelor
economice din orasulyi Budesti, sat Buciumeni.

Terenul nu este situat in zona de locuinte (Nu exista zone rezidentiale perimetrale)
sau alte zone ce ar putea fi afectate de realizarea obiectivuly|. B

Beneficiarul va respecta legisiatia in vigoare privind protectia mediului, Sanatatea
Populatiei etc si va lug toate masurile necesare asigurarii conditiilor optime de functionare 3
obiectivelor Propuse pentru realizare. Se vor obtine toate avizele / acordurile necesare

functionari s; desfasurarii propuse.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIE|

Pentru dezvoltarea localitatii si Cresterea calitatii viefij populatiei, se desprind

urmatoarele cerinte majore:
- Asigurarea unor suprafete de teren Pentru construirea de noj obiective agricole,
industriale s economice;
« Incurajarea initiativei particulare in domeniul serviciilor / comertului: ~
 Incurajarea initiative individuale sau de grup in domeniyl agriculturii, a serviciilor
conexe, a comertului, a migii productii sau a prestarijor de servicii, prin concentrareg
acestor activitatj in anumite zone marginale, putandy-se Crea astfel centre
economico-pmducﬁve;
«  Amplificareg $i asigurarea locurilor de munca atat in sectorul productiv cat sl cel al
serviciilor:
lor si
serviciilor publice:
« Dezvoltares infrastructurii Orasuiui  Budesti, sat Buciumeni (Modernizarea
circulatiilor, retele de distributie g energiei electrice etc.).
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul in suprafata de 25000 mp are in prezent destinatia de teren arabil extravilan
si este ocupat partial de diferite constructii cu destinatie specifica (exploatatie agricola).
Avand in vedere pozitia avantajoasa in care este pozitionat terenul cat si faptul ca
acestea dispune de suprafete libere - se propune ca acest cadru favorabil sa fie folosit
pentru amplasarea si construirea unor obiective specifice cu toate dotarile necesare
desfasurarii activitatii propuse. Infiintarea unor obiective agro-industriale, cat si celelalte
functiuni auxiliare conduc la folosirea suprafetei de teren de 25000 mp cu o eficienta si o
rentabilitate economica mult mai mare decat in prezent.
Pentru realizarea obiectivului Propus sunt de rezolvat urmatoarele probleme:
- realizarea, avizarea si aprobarea prezentei documentatii de urbanism conform anexei la
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
- imbunatatirea circulatiei carosabile (a infrastructurii de transport), asigurarea accesului:
- asigurarea necesarului de utilitati.
Oportunitatea investitiei
Realizarea acestui proiect reprezinta dezvoltarea zonei iar implementarea proiectului
va putea conduce la incurajarea mediului de afaceri local cat si atragerea la bugetul local
de taxe si impozite etc. Atat in faza de executie cat si in cea de functionare se vor crea noi
locuri de munca (pe termen scurt cat si pe termen lung) in domeniul constructiilor si
serviciilor, aspect benefic pentru dezvoltarea orasului Budesti, sat Buciumeni.

Costurile pentru investitia propusa nu se pot estima in aceasta faza (P.U.Z.). Costurile
de realizarea a investitiei vor fi Suportate din sursa proprie (surse private) si vor fi detalitate
prin documentatiile de specializate ulterioare.

Modul de integrare: Avand in vedere pozitionarea terenului, faptul ca este situat intr-
0 zona agricola, accesibilitatea sj dispunerea fata de D.N. 4, cat si faptul ca in zona au fost
dezvoltate obiective similare din domeniul agricol (diverse exploatatii agroicole) se poate
aprecia ca schimbarea functiunii si implementarea unor investitii viitoare reprezinta o
evolutie fireasca a dezvoltarii functional-urbanistice a zonei. In cadrul terenului se vor
amenaja zone de spatii verzi plantate, zone de protectie a retelelor etc. Toate aceste spatii
Se vor planta, amenaja si se vor mentine cu destinatia de spatiu verde. Reglementarea
terenului se va realiza in concordanta cu avizele de specialitate cat si dy documentatia
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PUG. a orasului Budesti, sat Buciumeni, astfeg| incat in situatia in care vor fi implementate
proiectele de dezvoltare a infrastructurij rutiere, acestea sa ny fie afectate / sa ny afecteze
obiectivele Propuse a fi realizate de catre beneficiar, pe tereny proprietate privata.

Ulterior aprobarii prezentului P.U.Z., pe terenul studiat se propune realizarea unar
obiective cu destinatie agricola/industrialg (hala depozitare produse agricole - Cereale) cat
si realizarea de circulatii Carosavile, pietonale, amenajare de spatii verz| etc precum si
realizarea de retele tehnico-edilitare necesare functionarii obiectivului, Toate acestea se vor
realiza dupa avizarea/aprobareg documentatiei de urbanism P.U.Z., in baza avizelor sj

realiza in sistem individual. '
3.2 PREVEDER] ALE P.U.G.

" . . . . - ULUL § FETEI
Modificarea intravilanului unej localitati se ©ALCULUL SUPRA E
poate face numai prin intermediuf uny _Fa“”e'? (IR CAD.20728)
. . . g Lungimi
PUZ avizat si apropat conform  prevederilor L”r- | Coordonate pet.de contur g ]
- .. . e E[m N [m i
Legii nr. 350/2001privind amenajarea teritoriy|y; ) ‘ il i)
. , R ) 11609375.392 | 307063931 238.905
priving dmenajarea teritoriulyi SI urbanismul. ey 2 | 609172 448 306937.879 |  86.053
e . . 3 |609113.664 | 307000.724 16.195
modificarile si completarile ulterioare. 41609102.601 |307012,552 | 259 65y
‘ Ca urmare a initiativei beneficiarului se 2|609323.182 | 307149 550 100280

) . . , S{NR.cm.zurzajzzsnmm P=701.109m
In cadrul Intravilanului a

solicita introducerea
terenului studiat (NR. CAD. 20728) ¢y functiunea SUPRAFATA TOTALA 8=25000mp
de zona mixtg - UNITATI AGRICOLE (A) / ZONA UNITATI INDUSTRIALE s —~
DEPOZITARE in vederea realizarij unor obiective specifice Cu toate dotarile nesesare
desfasurarii activitatii propuse. Prin aceste Propuneri este evident ca S€ urmareste
imbunatatirea conditiilor actuale, in concordanta cu prevederile Planului urbanistic general
(P.U.G)) al orasului Budesti, sat Buciumeni, judetu| Calarasi, Propuneri ce vor fi preluate
atunci cand se va reactualiza prezenty| PUG. +RLU,

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
—==2 VALOR, — +AURULUIN] b — .

Terenul studiat este relativ plan sj in prezent are atat categoria de folosinta curti

Constructii cat si livada. Avand in vedere functiunile Propuse, investitorul are obligatia de a
lua masuri in vederea minimizarij impactului asupra mediului inconjurator, Este necesar ca
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noile constructii sa se inscrie in peisajul existent, prin volume simple cat si prin tratare
arhitecturala. Viitoarele constructii vor urmari regimul de inaltime impus prin prezenta
documentatie. Un rol important este lucat de plantatile de protectie si de spatiile verzi
amenajate ce se vor realiza in cadrul proprietatii. Stratul de sol fertil de la suprafata se va
decoperta si depozita in vederea folosirii ulterioare. Beneficiarul investitiei va asigura

masurile necesare pentru protectia mediului si a vecinatatilor amplasamentului. '

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Zona mixta de UNITATI AGRICOLE (A) / ZONA UNITATI INDUSTRIALE Si
DEPOZITARE propusa prin prezentul P.U.Z. va beneficia de acces la D.N. 4 (situat in
vecinatatea amplasamentului pe latura de sud-vest) in mod direct. Totodata sunt propuse
lucrari de amenajare a spatiilor verzi si plantari de arbori in zona de retragere fata de
aliniament / limite de proprietate, in cadrul incintei studiat.

Accesul in incinta studiata se va realiza direct din D.N. 4 prin sistematizarea
acestuia in concordanta cu avizul de specialitate. In interiorul incinte circulatiile vor fi
dimensionate astfel incat sa asigure un flux optim.

Accesele carosabile se vor dimensiona inclusiv pentru accesul in caz de interventie.
Pe amplasament sunt propuse drumuri si platforme ce vor asigura fluxul optim
(aprovizionare, livrare etc). Avand in vedere ca in incinta pot stationa/circula vehicule cu
Capacitate de 5-7 tone, pentru platformele interioare propuse traficului auto de mare tonaj
se vor utiliza dale din beton armat turnate «in situ» cu rosturi intre dale si fundatie din piatra
sparta si balast. Capacitatile de transport admise vor fi stabilite de administratorul drumului
si de autoritatile publice locale. Accesele se vor dimensiona pentru un trafic specific
activitatii propuse — trafic greu (atat din punct de vedere al gabaritelor cat si al traficului
generat). Toate zonele perimetrale circulatiilor de incinta se vor amenaja cu destinatia de

spatiu verde plantat.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERIT ORIAL, INDICI
URBANISTICI

Terenul reglementat are Suprafata totala de 25000 mp si este destinat realizarii
obiectivelor propuse (investitiei). Bilantul teritorial al suprafetei de 25000 mp este prezentat

in tabelul urmator.
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_ INDICI TERITORIAL P.U,z._ -

Il'_ ZONA MIXTA - UNITAT INDUSTRIALE SI AGRICOLE |
T poT O MALESIAGRICOLE !

[l_ P.O.T. max. admis = 79 ¢ . C.U.T. max. admis =12 ]

| REGIM DE INALTIME max. admis - P26

nis - P+2E _H.max. admis = 15,50 m |
_BILANT TERITORIAL P.U.Z,

R e ——
| 20NEFUNCTIONALE |- EXISTENT |~ PROPUS

| _SUP.imp) | PROCENT(N  SUP. fmp) | PROCENT 1 |
- - — e —_— _r P —t —_— e —_—

— T | Lk |
!

| PR | e i
WERETBAR R | s0m00 1000 | 0000 | anco

|
L T e Rl Rl
| onran ONRMET rcore | %00 | o000 _Lfi?f?fi"’_&‘.’?f_’___ |
L O I VERZ 00,00 | 0000 249120 | 997 |
7 | | 9000 | 249120 | 9,97 |
| ZONA CIRCULATY DE INCINT ! ! '
| _PeowEdcoset | 00,00 | 00| 58653 | 273 |
__TOTAL SUPRAFATA .&%&L@E@ﬁ195‘?”_.4_35_9%0_‘?1_@:_”&1

Prezentul studiy (documentatie urbanistica) a fost intocmit in vederea stabilirij
conditiilor de realizare g Obiectivelor Propuse, cu toate dotarile necesare functionarii, care
Sa permita realizarea unor Obiective / cladiri amplasate izolat say cuplat,

# Regimul de aliniere al constructiilor

Aliniamentul reprezinta limita de Separare a domeniulyi public fata de domeniul
privat.

Regimul de aliniere say rétragerea fata de aliniament a constructiilor reprezinta [imita
maxima de amplasare g cladirilor catre aliniament - domeniy| public si se va respecta
obligatoriu 1a elaborareg documentatiilor tehnice pe baza carora Se va emite autorizatia de R
construire.

Regimul de aliniere Propus (sau retragereg fata de aliniament) va fi de:

—~ SUD-VEST - fata de aliniament — 13.00 m sau conform aviz de specialitate

C.N.AIR.:

(vezi plansa AQ4 — Reglementari urbanistice).
» Retrageri fata de limitele de Proprietate
Retragerile fata de limitele de proprietate reprezinta limita maxima ge amplasare a
cladirilor catre limitele de proprietate (laterale say posterioare) si se vor respecta obligatoriy
la elaborareg documentatiilor tehnice pe baza carora se va emite autorizatia de constryire.
Retragerilg fata de limitele de proprietate, in cazyl de fata, vor fi de-
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— SUD-EST - fata de limita existenta 3,00 m;

~ NORD-EST - fata de limita existenta 3,00 m;

— NORD-VEST - fata de limita existenta 3,00 m.

(vezi plansa A04 — Reglementari urbanistice).
» Regimul de inaltime
Regimul maximal de inaltime al constructiilor — P+2E
» Inaffimea constructiiior
inaltimea maxima a constructiilor (H. max.) reprezinta inaltimea maxima admisa
masurata de la cota terenului natural pana la cornisa.
H. max. constructii uzuale - 155 m*

o " penfru constructi tehnologice/utilaje se Poate depasi local inaltimea maxim admisa, in functie de
cerintele tehnologice. Aceasts se va realiza cu respectarea prevederilor de avizare s autorizare
privind constructiile cu inaltime mare efc,

» Modul de ocupare si utilizare a terenului
Ocuparea si utilizarea terenulyi este controlata prin doi indici a caror valori specifice
pentru aceasta zona sunt urmatorii:
P.O.T. max (procentul maxim de ocupare al terenului) — 70°
C.U.T. max (coeficientul maxim de utilizare al terenului) — 1.2
P.O.T. exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol de cladiri si suprafata
terenului considerat. C.U.T. exprima raportul dintre suprafata construita desfasurata a
cladirilor si suprafata terenului considerat.
= Interdictii de construire
Reprezinta zonele delimitate conform plansei de Reglemenari urbanistice — AQ4
afectate de interdictii temporare sau definitive de construire dupa cum urmeaza:

— interdictie de construire zone de protectie retele, dupa caz:

— interdictie de construire definitiva (non aedificandi) — reprezentata de zona strict
delimitata intre aliniament / limite de proprietate si edificabil.

Permisiuni - se pot aviza in zona mixta UNITATI AGRICOLE (A) / ZONA UNITATI
INDUSTRIALE si DEPOZITARE, spatii pentru activitati agricole, agro-zootehnice / servicii
conexe, depozitare aferenta, spatii pentru comercializare produse agricole; constructii de
orice tip si instalatii pentru producere si depozitare marfuri / utilaje (necesare desfasuratii
activitatilor) sau de prestari servicii in conditile respectarii legislatiei legate de protectia

mediului, sanatatea populatiei etc.
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Suprafe_te de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane — incarcat, descércat $i manevre, va fi asigurat in mod exclusiy in incinta
reglementats prin prezenta documentatie de urbanism. Sunt admise utilizari compatibile cu
caracteristicile de functionare ale Zonei.

Pentru utilajele, masinile de transport si autoturismele de serviciu sau personale se
VOr prevede parcaje in interiory incintei. Vor fi Prevazute perdele de protectie din arbori si
arbusti din jurul unitatilor agricole (intre limita de proprietate / aliniament si limita edificabil).

Orice parte a terenuly incintei vizibila din Circulatia publica, va fi astfe] amenajata
incét sa nu altereze aspectul general g| localitati. Suprafetele libere din spatiul de retragere
fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40%, formand de preferinta
O perdea vegetald pe tot frontul incintei.

Utilizéri permise ¢y conditionari

Se admit constructii pentru urmatoarele utilizari:

Birouri profesionale sau de afaceri:
Spatii comert, spatii servicii conexe / depozite si complexe vanzari en — gros.
Spatii de depozitare tip hala, magazie ete;
Spalatorii auto, spatii intretinere sj reparare auto tip service, vulcanizare etc:
Locuinte de serviciy destinate personalulyi angajat/sezonier:
Spatii anexa si anexe destinate Personalului, cabine da poarta / paza etc;
Elemente de signalistica, panouri publicitare, totemuri etc;
Constructii si obiective tehnico-edilitare:
Servicii pentry afaceri, activitati economice si activitati conexe:

»  Productie industriala sj manufacturiera si desfacere produse “in sity":
Constructii destinate cercetarii si dezvoltarii:

Depozite si complexe vanzari en — gros produse specifice
" obiectivele mentionate frebuie sa fig compatibile say complementare cu functiuneg generala si sa respects
formele in vigoare priving aw‘zareaiaumn‘zaraa, respectiv conditifle privind protectia Mediului, a sanatatii
Populatiei, PS| ete s sa respecte conditiile din avize/e de amplasament frefele electrice).

Restrictii — se interzic urmatoarele utilizgri:
Amplasarea locuintelor individuale / colective;
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+ Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode pentru
traficul generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse;

+  Orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica colectarea $i evacuarea rapida a apelor meteorice.

» Orice fel de constructii sau categorii de lucréri care prin amplasament, arhitectura,
dimensiuni si/sau aspect exterior sunt de naturd s4 afecteze vecinatatile.

Este strict interzisa realizarea/amplasarea oricarui fel de constructii sau categorii de
lucréri care prin amplasare/functiune/inaltime etc pot afecta retelele din zona (se vor
respecta prevederile avizelor de specialitate).

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

~ Alimentarea cu apa - In situatia necesara alimentarea cu apa a viitoarelor
constructii din zona studiata se va realiza printr-o gospodarie de apa proprie
(put forat + instalatii specifice}, in baza avizului de specialitate.

~ Canalizare menajera - Colectarea apelor uzate menajere provenite de Ia
grupurile sanitare si pardoselile din spatiilor interioare se va realiza prin
adoptarea urmatoarelor solutij:

Apele uzate menajere de Ia obiectele grupurilor sanitare, precum si sifoanele de
pardoseala / grupurile sanitare vor fi colectate prin coloane de canalizare menajera si
evacuate prin curgere gravitationala prin racorduri la canalizarea exterioara de unde vor fi
colectate la un bazin vidanjabil etans situat pe proprietatea beneficiarului. Aceasta se va
pozitiona/realiza conform normelor in vigoare. Conductele se vor realiza din teava de PVC-
KG, cu diferite diametre, conform proiectului tehnic si detaliilor de executie.

# Canalizarea pluviala - Va fi prevazuta o canalizare pluviala pentru preluarea
apelor de pe platformele betonate, de pe constructii etc. Apele provenite din precipitatii vor
fi dirijate catre separatorul de hidrocarburi propus a se amplasa in cadrul incintei, ce se va
dimensiona in vederea asigurarii unei functionari optime.

~ Colectarea si depozitarea deseurilor menajere - Deseurile menajere
Se vor colecta la nivelul fiecarei constructii in pubele speciale, acoperite, asezate pe o
platforma din beton impermeabilizata etc. Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si
transportate de societatea de salubritate care functioneaza la nivelul orasului Budesti, sat
Buciumeni, pe baza de contract.

PLAN URBANISTIC ZONAL




PLAN URBANISTIC 20N - GONSTRUIRE HALA CEREALE
mmmmam.mmtmm NB. CAD. 20728

» Alimentarea cy energie termica - incalzirea S€ va face individual. la nively|
fiecarei constructii, cu centrale termice proprii alimentate oy combustibil solid, lichid sau
gazos, dupa caz.

» Alimentarea cu energie electrica - Aceasta urmeaza a fi realizata prin
bransament Ia réteaua electrica din zona amplasamentului, conform avizului detinatorului
acesteia. Se vor respecta zonele de protectie ale liniilor aeriens existente in zona
amplasamentului. Se vor obtine toate avizele s documentatile necesare in vederea
eéxecutarii lucrarilor si dupa Caz, se va solicita asistenta tehnica din Partea detinatorului de
retelele. Se pot lua in considerare pe viitor s; surse alternative - panouri fotovoltaice etc.

» Telecomunicati; - Telecomunicatiile vor fi rezolvate ulterior in functie de
gradul de dezvoltare al zonei si de numarul de solicitari, precum si de solutiile tehnice
Propuse de proiectanti Ig fazele ulterioare si acceptate de administratori retelelor de ~
telecomunicatii utilizate.

3.7 _PROTECTIA MEDIULUI

In vederea proteciigi mediului se va actiona Pe urmatoarele criterii:

- diminuarea pana (g eliminare a surselor poluante (emisii, deversari etc )

- Prevenirea produceri riscurilor naturale:

- depozitarea controlata a deseurilor:

- Organizarea sistemelor de spatii verzi;

- eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelslor
edilitare majore.

Prin investitia Propusa (inclusiv activitateg Propusa) se preconizeaza ca nu se vor
produce surse de poluare a aerulyi, solului si subsolului, asigurandu-se toate conditiile h
functionarii optime a activitatilor existente / propuse.

In cadrul zonei in Préezent nu se pot semnala disfunctionalitati majore in privinta
evaluarii problemelor de mediu.

Din analiza situatiei existente, s-a putut constata ca nu exista riscyri naturale say
antropice. Distanta fata de Zona de locuinte este semnificativa iar terenurile din vecinatatea
amplasamentului sunt terenuri preponderent libere de constructii, cu destinatia agricola.

In timpul executiei lucrarilor de construire, cat si dupa aceea, beneficiarul si
constructorul vor respecta normele priving protectia si igiena muncii. protectia impotriva
incendiilor, priving Sanatatea oamenilor st protectia mediului, precum si a celorlalte

prevederi legale in vigoare.
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Protectia solului si a_subsolului — solul va fi afectat in proportii aproape
nesemnificative, doar in perioada de executare a lucrarilor, pamantul rezultat din excavatii

find utilizat in cadrul incintei, iar zonele afectate de organizarea de santier si in timpul
executiei, fiind in suprafata redusa, se vor reamenaja si mentine ca spatii verzi plantate.

In conditii normale de functionare, impactul asupra solului este redus si poate fi
afectat doar in cazuri accidentale. Se preconizeaza ca implementarea proiectului nu va
avea impact asupra regimului cantitativ si calitativ al apei si nu vor exista schimbari ale
conditiilor hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului. Obiectivu! nu va modifica
regimul de curgere al apelor de suprafata si subterane sau debitul acestora.

Impactul asupra calitatii aeruiui - in perioada de executie a lucrarilor calitatea aerului
poate fi afectata de emisiile de gaze de ardere provenite de la motoarele utilajelor si
mijloacelor de transport $i pulberile rezultate in urma manipularii si punerii in opera a
materialelor de constructii. Avand in vedere dimensiunea investitiei, se preconizeaza ca
impactul emisiilor in faza de executie va fi redus ca intensitate, in timp si in spatiu. In scopul
eliminarii posibilitatii dispersiei pulberilor provenind din lucrarile de compactare si excavare
Se vor lua masuri de umectare a suprafetelor atunci cand este cazul,

Datorita  echipamentelor performante propuse pentru dotarea obiectivului,
echipamente ce includ dotari corespunzatoare pentru retinerea/minimizarea poluantilor
emisi in atmosfera, impactul asupra aerului al activitatilor desfasurate pe amplasament, in
timpul functionarii, este redus.

Zgomotul si vibratiile — atat in cazul executiei cat si pe timpul activitatilor propuse se
vor respecta si se vor incadra in prevederile legale. In vecinatatea amplasamentului nu sunt
receptori sensibili.

Radiatiile - investitia Propusa nu va produce si nu implica radiatii, nefiind necesare
masuri de protectie impotriva radiatiilor.

Substante toxice si periculoase - nu exita surse de poluare cu substante toxice sau
periculoase atat pe durata executiei proiectului cat si pe perioada de functionare a
obiectivelor propuse.

Impactul asupra faunei si florei — biodiversitateg - impactul proiectului asupra

biodiversitatii este minor $i limitat ca timp si arie. Nu sunt necesare masuri suplimentare,

pentru protectia acestui parametru de evidentiere ecologica a zonei. Nu se pune problema
afectarii zonelor protejate, avand in vedere faptul ca amplasamentul studiat nu se afla in
apropierea unei astfel de zone.
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Impactul obiectivului de investitie raportat la_contextual natural si aniropic in care

acesia se integreazg - terenurile din zona amplasamentului proiectului sunt in mare parte
arabile. Pe Suprafata analizata $i in vecinatatea acesteia nu sunt prezente habitate naturale

Cu valoare conservativa mare sau foarte mare care ar necesita solutii alternative de
amplasare a elementelor construite Sau masuri speciale de protectie a biodiversitatii, altele
decat cele recomandate in mod uzual pentry astfel de obiective.

Prin realizareg proiectului nu vor fi afectate asezarile umane, obiective de intereg
public, istoric sau cultural. Pe parcursul realizarii proiectului nu se vor afecta factorii de
mediu.

Deseurile (in cea maj mare parte reciclabile) rezultate in urma activitatii de construire
$i amenajare vor fi Colectate si depozitate selectiv, temporar in compartimente speciale
acoperite, amplasate in locyri Special amenajate dupa care vor fi periodic ridicate de catre
Societati autorizate in acest domeniu. Beneficiarul va asigura preluarea deseurile sau a
materiilor rezultate in timpul functionarii in conditii de siguranta, cu respectarea legislatiei in
vigoare.

Organizarea de santier si desfasurareg lucrarilor se va realiza strict in limitele
Proprietatii, fara afectareg domeniului public say privat.

Pentru eliminarea oricarui pericol de poluare se vor asigura urmatoarele:

- interzicerea de activitati poluante in zona;

- prevenirea si eliminarea oricarei surse de poluare in zona:

- @menajarea de spatii $i suprafete verzi si plantatii de aliniament, de protectie in cadrul
terenului studiat, spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
plantate cu gazon $i cu un arbore Ia fiecare 100 mp;

- amenajarea de fasii verz de protectie (plantatii de aliniament) pentry diminuarea
Concentratiei de noxe provenite de |g circulatia auto din incinta cat si pe arterele principale
care nu au trafic intens.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica sunt:
Crearea sj modernizarea infrastructurii de acces la principala cale de
circulatie din zona (legatura cu intravilany| localitatii);
- Cresterea nivelulyi de dotare a orasulyi Budesti, sat Buciumeni cu zone de

servicii / comert, moderne si performante;
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- Valorificarea potentialului economic existent al zonei.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezentul P.U.Z. vine in sprijinul prevederilor P.U.G. al orasului Budesti, sat
Buciumeni pentru dezvoltarea localitatii, care pune accent pe dezvoltarea intravilanului.
Avand in vedere ca investitorul doreste sa realizeze o zona mixta de UNITA Tli AGRICOLE
(A) ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE dotata corespunzator, se

preconizeaza ca acest proiect este un punct important de pornire pentru o dezvoltare din
punct de vedere urbanistic si economico — social al zonei.

Pe baza analizelor efectuate si a Propunerilor de amenajare teritoriala si dezvoltare a
teritoriului ce face obiectul prezentului P.U.Z. se pot desprinde urmatoarele concluzii:

» Se vor crea noi locuri de munca (atat pe termen scurt cat sj pe termen lung)
in domeniul constructiilor si serviciilor, aspect benefic pentru dezvoltarea
orasului Budesti, sat Buciumeni.

» Solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor fi
respinse pana la realizarea, avizarea si aprobarea unor documentatii de
urbanism care sa modifice prevederile prezentului P.U.Z.

» Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va
realiza cu respectarea regimului de aliniere si de inaltime aprobat prin
prezentul P.U.Z. si in conformitate cy prevederile Regulamentului local de
urbanism aferent, care face parte integranta din prezentul P.U.Z

» Gonform cu destinatia si zona de amplasare/realizare a obiectivelor, atat in
exploatare cat si in perioada de executie a lucrarilor propuse se apreciaza ca
nu vor fi afectati facorii de mediu, flora si fauna sau zonele invecinate.

PLAN URBANISTIC ZONAL
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