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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI DEZBATERE PUBLICA
PENTRU DOCUMENTATIA P.U.Z. ST R.L.U. AFERENT —
"EXTINDERE LOCUINTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE IN SPATIU COMERCIAL",
IN ORASUL BUDESTI, STRADA CALEA BUCURESTI, NR. 115, C.F. NR. 21063, NR.
CADASTRAL 21063, JUDETUL CALARASI

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea "Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborare sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriufui si de urbanism ",

Persoana responsabila din partea primariei : Viaicu Gabriel — insp. fonduri europene.
Reprezentant beneficiar : Bacriu Florin — Marfan si Bacriu Mirela.

(Nume, prenume, ) : Bacriu Florin - Marian.

Proiectant general: S.C. Vendor S.R.L. Calarasi.

(Nume, prenume )sef proiect ; arh. Adrian Lascar.

Beneficiarul P.U.Z.-ului este investitorul privat BACRIU FLORIN —
MARIN si BACRIU MIRELA, care foloseste terenul in baza Contractului de
vanzare - cumparare nr. 5051 din 21 Decembrie 2012.

Terenul in suprafatd de 500 m.p. (0,0500 ha) din acte 711 m.p. (0,0711 ha)
masurata, este situat pe teritoriul administrativ al orasuiui Budesti in intravilanul

acestufa, strada Calea Bucuresti, nr. 116, judetul Calarasi.



1. DATE GENERALE:

a) date de identificare a documentatiel (denumire, ampiasament, numar proiect,
faza, data ).
Elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent — “"Extindere locuinta si schimbare de de —
stinatie in spatiu comercial”, in orasul Budesti, strada Calea Bucuresti, nr. 116, C.F.
NR. 21063, NR. CADASTRAL 21063, JUDETUL CALARASI, PROJECT NR. ve392 - 2020.

b) date de identificare a beneficiarului:
Bacriu Florin — Marian si Bacriu Mirela, orasul Budesti, Str. Calea Bucurest],
nr. 108, judetul Calarasi;

¢) date de identificare a proiectantufui general:
S.C, VENDOR S.R.L., Calarasi, 5trada Cornisei, nr. 8, bl. B25, parter, judetul Calarasi.

d) Actul de proprietate publica de reglementare emis antericr:

e) identificare publicului interesat si a proprietarilor direct afectati de prevederile
propuse prin planul de urbanism ( denurmire, adresa, telefon , reprezentant ) si care se
vor transmite scrisori de notificare !

- terenul apartine Bacriu Florin — Marian si Bacriu Mirela - avand urmatoarele
vecinatati :
Budesti, strada Calea Bucuresti, nr. 116
- la N — Calea Bucuresti (D.N. 4);
- la § — Nae Valerica;
- la £ - Nae VAlerica;
- la V - Str, Crizantemelor.

f) identificare membrilor grupului de Jucru (denumire, adresa, telefon,
reprezentant) :
« Persoana responsabila din partea primariei: Vlaicu Gabriel — inspector fonduri europene.
o Chirfla Marius — referent compartiment U.D.C. — primarie.
» Ing. Catana Maria — compartiment cadastru — primarie.
e Aliman Dumitru — referent A.D.P.P. — primarie.

Reprezentant beneficiar Bacriu Florin — Marian si Bacriu Mirela , Budesti, Str. Calea
Bucuresti, nr. 108;
e (Nume, prenume, calitatea ) : Bacriu Florin - Marian.

Proiectant general: 5.C. VENDOR S.R.L. Calarasi, Strada Cornisei, nr. 8, Bl. B25, Par-

ter, judetul Calarasi.
o ( Nume, prenume )sef proiect : arh. Adrian Lascar.

2. CALENDARUL PROCESULUI ( date estimate si perioade ale informarii si
dezbaterii publice ):



Conform Art. 49.- fn cazul in care initiatorul planului este un investitor privat,
persoand fizicd sau juridicd, obligatiile ce derivd din proced: irite specifice de
informare si consultare a publicului vor fi realizate de inifiatorul pianulur .

a) etapa pregatitoare :

1. data publicarii anuntului de intentie privind elaborarea F.U.Z SI R.L.U.:

estimata 25.03. 2020 realizata.

2. modul de transmitere a anuntului de intentie privind elaboarea P.U.Z. si R.L.U.:

obligatoriu prin :
- afisare la sediul primariei;
. afisare pe panouri amplasate in zona de studiu (beneficiarul):
BACRIU FLORIN — MARIAN SI BACRIU MIRELA

. transmiterea in scris a anuntului grupurilor tinta identificate (beneficiarul);
- optional suplimentar prin : NU ESTE CAZUL.

3. perioada si modul de primire / depunere a sugestillor scrise ale publicului
- pericada :@ de la data aparitiel primului anunt de intentie pana /a3

08.04. 2020.
modul de depunere a sugestiilor in perioada indicate mal sus .
- scrisori depuse la registratura autoritatii locale;
- comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, pe adresa de mail sau site;
- scrisori prin posta pe adresa autoritatii ( cu data de trimitere in perioada indicata) .
- alteforme..........cces
4. data limita si _modalitatea de raspuns la opinille, cbservatiile sau_su if
depuse in scris de public in etapa pregaliloare .
data limita de raspuns ( max . 15 zile de la data limita de depunere de catre public
a sugestiilor si observatiilor in aceasta etapa )
data estimata ;. ___10.04. 2020.
modul de transmitere a raspunsurilor va f1 prin posta, pe fax si posta electronica in
etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamantare.

1

b) in etapa de elaborare a propunerilor:

1. data publicari anuntului in aceasta etapa cu planurife aferente ( privind afisarea
documentatiei s data dezbaterii ) :
data estimata _13.04. 2020.

2. modul de transmitere a anuntului va fi
- afisare la sediul primariei;

- publicarea anuntului pe pagina de internet a Primariei si pe site.
3. datele de prezentare si dezbatere vor fi inscrise in anunt
13.04. 2020.

4. data afisarii documentatiei /propunerilor solutiei urbanistice de referinta

data estimata __13.04. 2020.

- Jocul si orarul in care se poate consulta documentatia afisata
PRIMARIA orasului BUDESTT

intervarul orar de afisare pentru consuitare 9-16.




perioada de afisare pentru consultare:
13.04. 2020 - 02.05. 2020.
Locul dezbaterii ......PRIMARIA orasufui BUDESTI
Data estimata ___05.05. 2020.

- data limita In care publicul poate transmite sugesti si observatil referioare /a
propunerile variantel de referinta a documentatiel
(minim 15 Zile de la data dezbaterij, maxim 25 zile de la aparitia anuntului )

02,05, 2020.

5. data limita si modalitatea de raspuns la opiniile, observetiile sau sugestille
depuse in scris de public in etapa de elaborare a propunerfior
- data limita de raspuns ( maxim 15 Zile de la data limita de depunere de calre
public a sugestiilor si observatiilor in aceasta etapa
04.05. 2020.
- modul de transmitere a raspunsurilor va 7 prin posta, pe fax si posta electronica,
precum si prin afisarea pe pagina web a primarie.

c) etapa elaborarii propunerilor finale , avizarii si aprobarii:

L Redactarea Raportuluf informarif si onsuftarii ublictluf
05.05. 2020;

2. data limita de transmitere a anuntului privind publicaréa Raportului informaril si
modalf de pubii respectiv de contest: observatiilor

06.05. 2020 - modalitatea de publicare a anuntului sf @ raportulul
-publicare pe pagina proprie de internet;
- affsare la sediul primariel;
- data limita de contestare a raportului__08.05. _ 2020
modul de depunere a contestatiilor va fi identic cu cele stabilita la anuntul de
initiere.

Data transmiterii raportului informarii Consiliului Loca! al orasului spre insusire
sau respingere __11.05. 2020.

3. MODALITATEA DE COLECTARE A SUGESTIILOR PUBLICULUL:

(in fiecare etapa si in perioada stabilita )
a) obligatoriu si minimal prin :
- petitii depuse la registratura autoritatii publice ;
- scrisori transmise prin posta ;
- comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice sau pe mail ;
- mentiuni in procese - verbale ale intainirilor si dezbateriior ;



b) suplimentar prin :NU ESTE CAZUL
- scrisorf depuse in cutii amplasate langa panourile de informare ;
- scrisori depuse in cutii amplasate langa panourile de afisare a documentatiei ;

Intocmit in 2 exemplare, cate unu pentru fiecare parte semnatara , la data
23.03. 2020.

Numele in clar, semmnatura si stampila,

Responsabil primarie: Waicu Gabriel M

Beneficiar: Bacriu Florin — Marian si Bacriu Mirela - Bacriu Forin - Marian

Potrivit art, 627 alin.(1) din Codul administrativ, certificarea autenticitatii si forta juridica a acestui act
este data de semnatura persoanei competente, fara aplicarea vreunui sigiliu,




PRIMARIA ORASULUI BUDESTI

ANUNTA INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL ST
A REGULAMENTULUI LOCAL URBANISTIC
~EXTINDERE LOCUINTA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE iN SPATIU COMERCIAL",
IN ORASUL BUDESTI, STRADA CALEA BUCURESTI, NR. 116, C.F. nr. z;aﬁa, NR. CADASTRAL -
21063, JUDETUL CALARAST MA]

| PRIM “"aF-;i

“"'"%ém;“

Initiator: BACRIU FLORIN — MARIAN SI BACRIU MIRELA &O 0.<

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVAJII SI PROPUNERI privind
intentia de elaborare a planului urbanistic zonal si a regulamentului focal urbanistic in

perioada 25.03.2020 - 08.04.2020.

Persoanele responsabile cu informarea si consultarea publiculus:

s Persoana responsabila din partea primariel : Waicu Gabriel — inspector fonduri europens.

»  Grupul de lucru permanent din partea primariei : Chirila Marius — referent urbanism si disciplina in
constructii, ing. Catana Maria — compartiment cadastru si Aliman Dumitru — referent ADPP.

s  ADRESA: STR. GARII, NR.]2 , ORASUL BUDESTL, JUDETUL CALARASI, tel/fax 0242.528.301.

SITE PRIMARIE: www.primariebudesti.ro

E-MAIL: primaria.budesti@gmail.com
Observatiife sunt necesare in vederesa stabilini cerinfelor de elaborare. Modul de depunere a sugestiilor in

perioada indicata mai sus !
scrisori depuse la registratura autoritatli focale;
- comentarii pe paging de internet a autoritatii publice sau pe adress de site;
- scrisori prin posta pe adresa autonitatll ( cu data de trimitere in peroada indicata ) .
Raspunsul la observatile transmise va fi pus la dispozitia publicului pria afisare la spafiul amenajat
de la sediul primariel Budesti si pe site-ul primdaniel in perioada: 25.03,2020 - 08.04.2020.

PERSOANA RESPONSABILA,
PRIMARIA ORASULUS BUDESTI,
Viaicy Gabﬁei
3 iA__J

Potrivit art.627 alin.(1) din Codul administrativ, :e'l-t'iﬂca_réa 'a'ﬁtentimtatii 5| forta juridica a acestui act
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Subsemnatii:

= Vlaicu Gabriel, reprezentant al Primariei orasului Budesti, judetul Ca'dragi in calitate de persoand res-
ponsabild cu informarea populatiei in privinta elaborarii documentatillor de urbanism numitd prin Dispozifia
Primarului orasului Budesti nr, 411 din 04.08.2016,

= Bacriu Florin - Marian, reprezentant al Bacriu Florin — Marian si Bacriu Mirela, inifiatorul documenta-
tiei de Urbanism P.U.Z. si R.L.U,, elaboratd pentru terenul amplasat in intravilanul orasului Budesti, strada Calea
Bucuresti, nr. 116, judetul Céldrasi, c.f. nr. 21063, nr. cadastral 21063,

Am procedat in data de 27. 63,2020 1a afigarca anunfului public pentru etapa pregdtitoare | cu privire la
documentatia de urbanism P.U.Z. si B.L.U, — “EXTINDERE LOCUINTA 51 SCHIMBARE DE DESTINATIE
IN SPATIU COMERCIAL", claboratd pentru terenul amplasat intravilanul orasului Budesti, strada Calea
Bucuresti, nr. 116, c.f. nr, 21063, nr. cadastral 21063, judetul Calérasi, in conformitate cu metodologia de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea §i revizuirea planurilor de amenajare a teritorivlui gi de urbanism,
aprobatid prin Ordinul M.D.R.T, nr. 2701 / 30.12.2010 si a Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborares sau revizuirea planurilor de urbanism gi amenajare a teritoriului al crasului Budesti, judejul Céldrasi,
aprobat prin H.C.L. a orasului Budesti nr. 22 / 29.04.2011,

Reprezentant Primérie, Reprezentant inigiator P.U

Vlaicu Gabriel

este data de semnatura persoanei competente, fara aplicarea vreunui sigiliu.
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PLAN URBANISTIC ZONAL — Extindere Locuinta si schimbare de
destinatie in Spatiu Comercial, Cal. Bucuresti 116, orasul Budesti
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PLAN URBANISTIC ZONAL - Extindere Locuinta si schimbare de
destinatie in Spatiu Comercial, Cal. Bucuresti 116, orasul Budesti

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal — Extincere Locuinta si schimbare de
destinatie in Spatiu Comercial;

Amplasament: Cal. Bucuresti, nr. 116, intravilan orasul Budesti, judetul Calarasi;

Beneficiar: Bacriu Florin Marian si Bacriu Mirela;

Proiectant general: Vendor s.r.l., Calarasi;

Data elaborarii: lanuarie 2020;

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentului plan urbanistic zonal (P.U.Z.) este elaborarea documentatiei
de urbanism prevazuta de Legea nr. 50/1991, republicata in 2004 privind autorizarea
executdarii lucrarilor de constructii si Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, asa cum a fost modificatd prin Legea nr. 289/2006, in vederea studierii
suprafetei de 711m? (situata in intravilanul orasului Budesti) ce face obiectul lucrarii de
fatd. Beneficiarul a hotarat ca este oportun pentru interesele sale, dar si ale comunitatii
orasului Budesti, sd investeasca in aceasta zona a localititii, fapt pentru care a demarat
aceasta prima etapa de elaborare a planului urbanistic zonal (P.U.Z.) avand ca obiectiv
final construirea unui spatiu comercial.

P.U.Z.-ul isi propune prezentarea unei solutii optime pentru modernizarea unei
constructii existente si refunctionalizarea sa in spatiu comercial pentru valorificarea

superioara a spatiului construit.

VENDOR S.R.L. - CALARASI 3




PLAN URBANISTIC ZONAL - Extindere Locuintd si schimbare de
destinatie in Spatiu Comercial, Cal. Bucuresti 116, orasul Budesti

Odati avizat si aprobat, P.U.Z.-ul va putea corstitui baza lansarii etapelor
urméitoare — elaborarea documentatiei pentru autorizarea construirii  viitoarelor
obiective.

Obiectul lucrarii il constituie analiza situatiei existente in zona si includerea in
reglementarile de urbanism a orasului Budesti a investitiilor propuse de beneficiar —

spatiu comercial.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Pentru intocmirea prezentului P.U.Z. au fost consultate urmatecarele surse:
« Planul Urbanistic General preliminar orasul Budesti, proiect elaborat de
Artvad Proiect Grup s.r.l., Bucuresti, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local Budesti nr. 2 din 31.01.2001 si nr. 54 din 18.12.2018;
« Plan topografic al imobilului - intravilan orasul Budesti, Cal. Bucuresti, nr.
116, elaborat de ing. Mihai Constantin;
« Date statistice de la Directia de Statisticd Calarasi pentru teritoriul

administrativ al judetului Clarasi si orasului Budesti.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
~2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul care face obiectul prezentei lucrari face parte din intravilanul orasului
Budesti, are forma poligonala neregulata, fiind situat in partea de localitatii. Imaobilul este
in prezent ocupat in proportie de 1/3 cu doua corpuri de constructie (ambele cu regim
de inaltime Parter) avand functiunea de locuinta si respectiv anexa — depozitare (fara
acte).

Din punct de vedere urbanistic, conform Regulamentului local de urbansim in

vigoare, amplasamentul studiat se afla in zona de locuinte.

2.2 INCADRARE IN LOCALITATE

Zona este amplasata in partea de centrala a orasului Budesti, fiind in vecinatatea
principalelor obiective economice ale localitatii — supermarket Mega Image, Farmacie,

Primarie, Piata agro-alimentara etc.

VENDOR S.R.L. - CALARASI 4




PLAN URBANISTIC ZONAL - Extindere Locuintd si schimbare de
destinatie in Spatiu Comercial, Cal. Bucuresti 116, orasul Budesti

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

« Caracteristicile reliefului

Din punct de vedere geomorfologic, zona studiata este situata in marea unitate a
Campiei Roméane, in partea vestica a Campiei Baraganului (Campia Mostistea). Directia
generala de orientare a reliefului se face pe axa N — S scazénd de la altitudinea
absoluta de 41 la 42 m.

Aceastd zona este un teritoriu tipic de cémpie, cu suprafata relativ neteda, care

local inclind usor catre sud-est, directie in care este orientatd Valea Mostistel.

» Reteaua hidrografica

Reteaua hidrografica este reprezentata in principal de raul Dambovita cu afluentul
Calndu, care se varsa in Arges la Budesti. Valea Calnaului prezintd un relief variat cu
vélcele si crovuri de diverse marimi.

Nu s-au semnalat pana in prezent cazuri de inurdatii in perioadele cu maxim
pluviometric produse de aceste balti.

Procesul scurgerii apelor este favorabil datorita inclinarii suprafetelor teritoriului cat
si prezentei depozitelor de cuverturd, cu capacitatea de inmagazinare a apelor sub
forma de apa freatica, cu nivelul hidrostatic liber, care cedeaza in perioadele secetoase
o cantitate de apa sub forma de izvoare, refelei hidrografice.

« Chma

Teritoriul studiat apartine in totalitate sectorului climatic |l, caracterizat prin clima
continentald de campie stepicé cu veri uscate si calduroase si ierni in care temperaturile
se situeaza intre —12% si —14°C.

Potentialul caloric, consecinta a duratei de stralucire prelungitd a soarelui este de
cca 125 kcal/cm? ceea ce se realizeaza in special in perioada aprilie — septembrie.

Valorile medii anuale ale temperaturii sunt de cca 10-11°C cu valori medii negative
in intervalul decembrie — februarie si valori medii pozitive in intervalul martie -
noiembrie.

Luna cea mai rece este ianuarie, valoarea medie a temperaturii se situeaza sub -

30C, jar luna cea mai calda este iulie, cu valori medii in jurul a 23°C.

VENDOR S.R.L. - CALARASI 5




PLAN URBANISTIC ZONAL - Extindere Locuintd si schimbare de
destinatie in Spatiu Comercial, Cal. Bucuresti 116, orasul Budesti

Precipitatiile medii anuale Tnsumeaza o valoare de aproximativ 500 ml, perioada cu
maxim pluviometric inregistrandu-se in luna iunie. cand cantitatea medie a precipitatiilor
cazute este de 800 ml.

Regimul eolian intrd in aria actiunii anticiclonului siberian in timpul iernii, cand
Crivatul sufiand din N — E si E aduce geruri si viscole care uneori produc introieniri de
drumuri si in cea de supraincalzire continentald in timpul verii, cAnd domina Austrul
grientat din partea S-V si V.

In general, regimul climatic din zona studiata se caracterizeaza prin contrastul de
temperaturd intre anotimpurile extreme, trecerea bruscad de la primavara la vara,
predominarea vanturilor din NE si E sufland iarna puternic, precipitatii scazute, numar

mare de zile tropicale.

« Caracteristicile geotehnice

Geologic, zona studiatd face parte din marea unitate structurald cunoscuta sub
numele de Platforma Moesica, al carui fundament cristalin este acoperit de o cuvertura
ce cuprinde depozite paleozoice, mezozoice si neozoice.

Formatiunile sedimentare importante din punct de vedere hidrogeologic sunt cele
de varsta cuaternard, constituite in depozite ce au grosimi cuprinse intre 150 — 300 m.

Formatiunile atribuite acestui interval au n baza un complex de pietrisuri si nisipuri
cunoscute ca .strate de Fratesti’ de diferite granulomretrii, cenusii — galbui, uneori
bolovanisuri, atribuite ca varsta Pleistocenului inferior, acestea dezvoltandu-se pana la
adancimea de 200 m. Urmatorul termen stratigrafic, pleistocenul mediu, este constituit
din argile si marne cu rare intercalatii de nisipuri, asa numitul ,complex marnos”, Peste
complexul marnos se afld depozitele corespunzatoare pleistocenului superior cu
orizontul bazal compus din nisipuri medii-fine, intercalale cu argile nisipoase, argile si
nisipuri grezoase care se numesc ,nisipuri de Mostistea” cu grosimea medie de 30 m.
Orizontul de la partea superioard cuprinde rocile loessoide ale campului (argile
prafoase, prafuri caramizil-rogcate, nisipuri prafoase galbui, argile nisipoase). Nisipurile,
nisipurile argiloase si pietrisurile cu elemente de bolovidnis de lunca reprezinta
Halocenul care incheie suita depunerilor cuaternare. in intregime suprafata loessului si

in cea mai mare parte suprafata aluviunilor sunt acoperitz de patura de sol arabil.

VENDOR S.R.L. = CALARASI 6




PLAN URBANISTIC ZONAL - Extindere Locuintd si schimbare de
destinatie in Spatiu Comercial, Cal. Bucuresti 116, orasul Budesti

« Date hidrogeologice

Din datele obtinute de la forajele de cercetare executate pentru alimentari cu apa,
precum si de la fantani, s-a constatat existenta in zona a trei strate acvifere importante
de apa, dupa cum urmeaza:

- stratul acvifer freatic de mica adancime cantonat in depozitele loessoide, 3-13 m,
calitate necorespunzatoare pentru consum,

- stratul acvifer freatic de medie adancime cantonat in nisipurile de Mostistea, 8-
26m, recomandabild consumulu;

- stratul acvifer freatic de mare adancime cantonat in stratele de Fratesti, 3043 m,
recomandabila pentru alimentarile cu apa ale localitatilor si obiectivelor social

economice.

s Riscuri naturale

La nivelul zonei studiate nu sunt evidentiate zone cu riscuri naturale.

2.4 CIRCULATIA

Dintre toate tipurile de cai de comunicatie existente, terenul este deservit direct de
circulatia rutiera, respectiv Calea Bucuresti (D.N. 4), adiacent laturii de Nord a
amplasamentului studiat.

Acest drum (D.N. 4) face legatura cu municipiile Bucuresti si Oltenita, localitatea

Budesti aflandu-se aproximativ la jumatatea distantei dintre acestea.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Amplasamentul prezentului Plan urbanistic zonal (P.U.Z.), situat in partea vestica
a orasului Budesti, reprezentata de teren arabil extravilan, are o suprafata de 711 mp,
fiind in proprietatea Bacriu Florin Marian si Bacriu Mirela conform actelor de proprietate

prezentate la obtinerea Certificatului de urbanism.
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2 6 ECHIPAREA EDILITARA

o Alimentarea cu apa
Amplasamnetul studiat este deservit de reteaua publicd de alimentare cu apa

potabild administrata de Ecoaqua s.a.

s Canalizare
Pe amplasament existd retea publica de canalizare menajerd administrata de

Ecoaqua.

« Alimentare cu energie termica

Nu exista retele de alimentare cu energie termica in Zona.

« Alimentare cu energie electrica
Terenul este deservit de reteaua nationald de energie electrica administrata de E-

Distributie Dobrogea s.a.

« Telecomunicatlii

Exists retele de telecomunicatii prin cablu la amplasament.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

in aceastd zona, in decursul timpului nu s-au inregistrat riscuri naturale, respectiv
alunecari de teren, inundatii si nici riscuri antropice, intrucat actiunea omului a fost
orientata spre agricultura.

Terenul studiat nu se afla Tn interiorul zonelor de protectie sanitara a obiectivelor
economice prezente pe fteritoriul orasului Budesti sau a comunei invecinate

(Frumusani).

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pentru dezvoltarea orasului si cresterea calitatii vietil populatiei, se desprind

urmétoarele cerinte majore:

VENDOR S.R.L. - CALARASI 8




PLAN URBANISTIC ZONAL - Extindere Locuinta si schimbare de

destinatie in Spatiu Comercial, Cal. Bucuresti 116, orasul Budesti

Asigurarea unor suprafete de teren pentru construirea de noi unitati productive si
de comert precum si reconditionarea celor existente;

Ocuparea terenurilor disponibile din vatra actuald a localitati cu dotari
productive;

Incurajarea initiativei individuale sau de grup in domeniul comertului, a micii
productii sau a prestarilor de servicii, prin atribuirea terenurilor disponibile din
vatra actuald a localittilor componente ale orasului Budesti sau concentrarea
acestor activitdti in anumite zone marginale, putdndu-se crea astfel centre
economico-productive;

Stimularea turismului, prin construirea unor sate de vacantd sau dezvoltarea
unor zone de agroturism, avand la baza potentialul natural al zonei;

Amplificarea si asigurarea locurilor de munca atat in sectorul productiv cat si cel
al serviciilor;

Dezvoltarea activitatilor de investiti pentru completarea si modernizarea
dotarilor si serviciilor publice,

Dezvoltarea infrastructurii comunei (modernizarea strazilor si intersectiilor, retele
de alimentare cu ap3, retele de distributie a energiei electrice, retele telefonice
etc.);

Realizarea rampelor ecologice de gunoi sau a statiilor de transfer acolo unde nu
existd si modernizarea celor existente, in vederea asigurarii protectiei mediului si

implicit a sanatatii populatiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul in suprafatd de 711m? (conform masuratori cadastrale).

Amplasamentul este situat in orasul Budesti find delimitat de urmatoarele

vecinatati:

La Nord — Cal. Bucuresti (D.N. 4);
La Sud — MNae Valerica;
La Est — Nae Valerica;

La Vest — str. Crizantemelor.
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Avand Tn vedere ca terenul studiat se afld intr-o zona centrald, cu bun potential
comercial prin traficul de pietoni si autovehicule asigurate de strada principala a
localitati — Cal. Bucuresti, se propune ca acest potential s& fie exploatat prin
amplasarea de unitati de comert en-detail.

Spatiul comercial propus se va construi prin extinderea constructiei existente, cu
aceastd ocazie aceasta urmand sa ii fie schimbatd functiunea din locuinta in spatiu
comercial.

Corpul de constructie neautorizata din partea de Sud a amplasamentului este
propus a se desfiinta, urmand ca suprafata sa sé fie ocupata de extinderea propusa.

Va rezulta astfel o constructie cu regim de inaltime Parter si 1 Etaj partial.

Pentru realizarea obiectivului propus sunt de rezolvat urméatoarele probleme:

- Realizarea si aprobarea cadastrului terenurilor studiate, conform Legii
50/1991, cu modificarile si completérile ulterioare;

- imbunatétirea circulatiei carosabile (a infrastructurii de transport);

- ridicarea confortului edilitar;

- proprietatea asupra terenurilor si circulatia acestora in conformitate cu

plansa U4.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.

Prin P.U.G.-ul realizat de catre Artvad Proiect Grup s.rl. Bucuresti, zona
analizatd in prezentul studiu a fost tratatd ca zona de locuinte, in concordanta cu

functiunea predominanta a zonei.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural nu va fi pus in valoare in niciun fel, dar nici nu va fi prejudiciat

avand n vedere caracterul functiunii propuse — spatiu comercial.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru deservirea functiunii propuse se prevede accesul din Cal. Bucuresti (D.N.

4), printr-un racord simplu din ambele sensuri ale caii de circulatie.
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in interiorul incintei ansamblului va exista loc de parcare pentru personalul
obiectivului, precum si loc pentru autovehiculele de aprovizionare (vezi plansa U3).

Strada Criznatemelor, aflata la Vest, se va pastra ca acces pietonal.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Zona studiatd are suprafata de 711m? si este destinata in totalitate functionarii de
unitati comerciale (zona institutii si servicii — subzona servicii).
Bilantul teritorial al suprafetei de 711 m? este prezentat in tabelul urmator.

BILANT TERITORIAL “
I |
FUNCTIUNE | SUPRAFATA PROCENT
| INSTITUTII $1 SERVICII - SUBZONA SERVICII ISs ' 711m? | 100.0%
TOTAL | 711m? | 100.0%
- |

Indicatorii de urbanism propusi sunt urmatorit:
o Zona ISs: P.O.T. maxim 85.6%, C.U.T. maxim 1.22, regim de inaltime

maxim P+1Ep;

« Regimul de aliniere al constructitlor
Constructiile se vor alinia la aliniamentul existent n momentul de fata pe limita e

proprietate la cele doua cai de circulatie adiacente amplasamentului studiat (Cal.

Bucuresti si str. Crizantemelor).

3 6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

e Alimentarea cu apa
Alimentarea cu api a obiectivului propus se va face din releaua publica,

adminsitrata de Ecoaqua s.a., prin racordul existent pe amplasament.
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o Canalizare menajera
Pentru evacuarea apelor uzate menajere se va folosi bransamentul existent pe

amplasament la reteaua publica administrata de Ecoaqua s.a.

« Canalizarea pluviala
Zona este prevazutd cu canalizare pluviald reprezentata de rigolele deschise
adiacente circulatiilor carosabile.
Apele meteorice vor fi colectate de pe acoperisuri in jgheaburi si deversate in

rigolele publice prin burlane i conducte Tngropate.

« Colectarea si depozitarea deseurilor menajere
Deseurile menajere organice se vor colecta la nivelul fiecarui obiectiv in pubele
speciale, acoperite, asezate pe o platforma din beton. Acestea vor fi preluate de

operatorul local de salubritate $i transportate la rampa localitatii.

« Alimentarea cu energie termica
incdlzirea se va face individual, la nivelul fiecarui obiectiv, cu centrale termice

proprii alimentate cu combustibil gazos.

« Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordul existent la reteaua
publicd administrata de E-Distributie Dobrogea s.a. Se pot lua Tn considerare, pe viitor,
si surse alternative — panouri fotovoltaice avand in vedere orientarea propuce (spre

Sud) a unei parti semnificative din constructie.

« Telecomunicatii
Telecomunicatiile vor fi rezolvate ulterior in functie de gradul de dezvoltare al
zonei si de numarul de solicitari, precum si de solutiile tehnice propuse de proiectanti la

fazele ulterioare si acceptate de administratorii retelelor de telecomunicatii folosite.

~3.7 PROTECTIA MEDIULUI
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in vederea protectiei mediului se va actiona pe urmétoarele criterii;

- diminuarea pana la eliminare a surselor poluante (emisii, deversari etc.)

- prevenirea producerii riscurilor naturale;

- depozitarea controlatd a deseurilor;

- organizarea sistemelor de spatii verzi;

- refacerea peisagistica si reabilitarea urbana;

- valorificarea potentialului turistic;

- eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor

edilitare majore.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica sunt:
- modernizarea cailor de circulatie rutierd si pietonala;
. realizarea investitilor in retelele edilitars de alimentare cu apa si
canalizare a apelor uzate menajere;
. dezvoltarea unor zone de dotari cu potential de dezvoltare si cu

flexibilitate la schimbaérile care intervin in meadiul economic.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Brezentul P.U.Z. vine in sprijinul prevederilor P.U.G. definitiv al orasului Budest
pentru dezvoltarea localitatii, care pune accent pe extinderea intravilanului. Avand in
vedere ci investitorul doreste sa realizeze o investitie moderna si dotata
corespunzator, considerdm cé acest proiect este un punct important de pornire pentru
o dezvoltare din punct de vedere urbanistic, economico - social al zonei.

Pe baza analizelor efectuate si a propunerilcr de amenajare teritoriald si
dezvoltare a teritoriului ce face obiectul prezentului P.U.Z. se pot desprinde
urmatoarele concluzii:

« Functiunea propusa (spafiu comercial) nu este nociva pentru mediul

inconjurator.
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« Se vor crea noi locuri de munca (atat pe termen scurt cat si pe termen
lung) in domeniul constructiilor si serviciilor, aspect benefic pentru orasul
Budesti, in conditile in care, in prezent, se inregistreaza un deficit al
locurilor de munca in domenii cu valoare adéugata ridicata.

s Realizarea unor Planuri urbanistice de detaliu ce vor implica zona
studiatd se va face in conformitate cu prevederile prezentului P.U.Z.

« Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se va
realiza in conformitate cu prevederile prezentului P.U.Z.

« Solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor
fi respinse pana la realizarea, avizarea si aprobarea unor documentatii de
urbanism care s& modifice prevederile prezentului P.U.Z.

» Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se
va realiza cu respectarea regimului de aliniere si de inaltime aprobat prin
prezentul P.U.Z. si in conformitate cu prevederile Regulamentului local de

urbanism aferent, care face parte integranta din prezentul P.U.Z.

VERIFICAT, INTOCMIT,
arh. Adrian Lascar arh. Grigore lon Lascar
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

1. DISPOZITI GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1}

(1.2)

(1.3)

(1.4)

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor si de realizare a constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectul
prezentului P.U.Z., situat in extravilanul orasului Budesti.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
executari constructiilor Tn limitele teritoriului studiat.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) expliciteazd si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
al unei zone din orasul Budesti, judetul Calarasi

Prezentul Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al
administratiei locale si se aproba impreund cu Planul Urbanistic Zonal, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata in 2004 si ale Legii
nr. 350/2001, cu modificarile si completarile din Lege 289/2006.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare si
aprobare pe care a urmat-o si documentatia init ala.
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1.2 BAZA LEGALA

La baza elaborari Regulamentului Local de Urbanism aferent P.UZ sta
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicata, ale
cirui prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate. De
asemenea, a fost avut in vedere ,Ghidul privind elaborarea si aprobare Regulamentelor
locale de urbanism” — indicativ GM-007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Reguiamentul Local de Urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal pe care il
insoteste, cuprinde norme obligatorii pentru:

. Eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire

pentru obiectivele din zond,

« Respingerea unor solicitéri de construire, neconforme cu prevederile P.UZ.,

« Alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al consiliului local

Budesti (instrainari, reparcelari etc.)
Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 711 mp asa cum este delimitata
in partea desenata (plansa u3).

Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare al terenurilor si de
realizare a constructiilor, terenul nu a necesital impartirea in unitati teritoriale de
referinta, pentru unitéti si subu nitati similare putandu-se formula acelasi prescriptii.

Pentru Tntreg terenul studiat au fost stabilite lucrari admise sa se realizeze si
lucrari interzise.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic

Zonal conceput pentru terenul in suprafata de 711 m*, situat in judetul Calarasgi, pe
teritoriul administrativ al orasului Budesti, Cal. Bucuresti, nr. 116.

teritoriul adminisiratly a1 4 e ———=

Se interzic orice fel de constructi in afara amgla.samentului studiat de aceasta

sdl A s —

documentatie.
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I

5 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR S| DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR
_zTrﬁGﬁLﬁﬁﬂﬁEﬁﬁﬁﬁﬁA_mﬁﬁlﬁﬁ MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATIONAL S| CONSTRUIT

Art. 1. Deseurile menajere organice se vor colecta la nivelul fiecarui obiectiv in
pubele speciale acoperite, asezate pe 0 platformé din beton. Acestea vor fi preluate de
utilaje speciale si transportate la rampe de gunoi special amenajate unde pot fi separate
in deseuri menajere si deseuri recuperabile. Depozitarea deseurilor menajere se va
face la groapa de gunoi special amenajata a orasului Budesti. Este interzisa
depozitarea intamplatoare a deseurilor menajere, mai ales in zonele plantate si albiile
apelor din vecinatatea amplasamentului (Dambovita, Calnau, Arges).

Art. 2. La elaborarea documentatiilor pentru oblinerea autorizatiilor de construire,
se va tine seama de prevederile din Legea apelor nr. 107/1996 si de HGR nr. 101/1997
pentru aprobarea _Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie

sanitara”.

~57 REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGER MINIME OBLIGATORIl

Art. 3. Caracteristicile parcelelor — Parcela construibilda in baza prezentului
regulament de urbanism trebuie sa indeplineasca simultan conditiile: front Ia strada min.
10ml, pentru constructiile insiruite, 12.00ml pentru cladirile cuplate sau izolate,
suprafata minima de 500m?.

Art. 4. Amplasarea constructiilor fata de aliniament — constructiile se vor amplasa
la aliniamentul existent, pe limita de proprietate de la strazile publice (Cal. Bucuresti si
Crizantemelor).

Art. 5. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor — constructile se vor amplasa la minim 3.50m fatad de limita de Est si la
calcanul existent pe lomita de Sud.

Art. 6. Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parcelda —

constructiile se vor amplasa la minim 1.00m unele fata de aitele.
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2.3 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 7. Orice parcela trebuie sa aibi acces la un drum public sau privat.

Art. 8. Orice spatiu sau cladire cu caracter public trebuie sa fie prevazuta cu
rampe de acces pentru persoanele cu dizabilitati locomotoril.

Art. 9. Parcajele rezidentiale — pentru asigurarea locuirilor de parcare a
autovehiculelor, se vor prevedea spalii dimensionate corform normativelor in vigoare,

numai in interiorul incintei obiectivului.

2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art. 10. Alimentarea cu apa potabila a loturilor = racordare la reteaua publica.

Art. 11. Apele uzate menajere vor fi colectate si deversate in refeaua publica.

Art. 12. Zona este dotata cu canalizare pluviald, anele meteorice colectate de pe
acoperisuri urmand sa fie gvacuate in aceasta.

Art. 13. Toate constructile vor fi prevazute cu centrale termice individuale
alimentate cu combustibil gazos.

Art. 14. Constructiile se vor racorda la reteaua publica de energie electrica
existenta, conform proiectului elaborat de o persoana sau firma autorizata si avizat de
E-Distributie Dobrogea s.a. Se va lua in considerare, in cadrul unor studii de fezabilitate
elaborate la fazele viitoare de proiectare, si surse alternative de energie electrica
(panouri fotovoltaice).

Art. 15. Pentru fiecare lot va fi incheiat contract de evacuare a deseurilor

menajere cu operatorul local.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Art. 16. Loturile construibile trebuie s3 aiba pe cat posibil forma recta ngulara, cu
unghiuri drepte la colturi si adancime mai mare decat deschiderea la strada.

Se acceptd derogéri in cazul constrangerilor legate de relieful accidentat sau
forma neregulatd a parcelelor de origine precum si n cazul construirii pe parcelare

vechi, istorice.
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Art. 17. Suprafata minimd a unui lot construibll (in cazul unei reparcelari

ulterioare prezentului P.U.Z.) este de 500m?2. Aceste loturi nu pot fi divizate.

5 6 REGULI GU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIR

Art. 18, Suprafetele neocupate de cladiri sau rezervate altor functiuni vor avea
asigurat minim un arbore la fiecare 100m? de teren ramas liber de constructii
Art. 19. Rezolvarea imprejmuirilor va respecta regulile:

« in cazul cladirilor retrase de la aliniament se recomandd garduri cu partea
inferioara plind de 0.60m, iar cea superioara de 1.80m, dublate spre interior de
gard viu (sau numai gard viu).

s Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 1.80 — 2.00m din
materiale corespunzétoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile
proprietarilor.

« Se pot adopta acolo unde este cazul, soluti de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete:, panouri publicitare etc.)

Se recomanda, indiferent de solutile adoptate, ca acestea sa faca obiectul

proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau paisagisti si vor face parte din

proiectul de autorizare al constructiei respective.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 20. Zona studiat va avea o singurd unitate teritoriala de referintd — UTR 1,
situata in intravilanul orasului Budesti, cu urmatoarele zone si subzone functionale:

« Zona Institutii si Servicii — Subzona Servicii — ISs.

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR FUNCTIONALE

ZONA INSTITUTII SI SERVICII — SUBZONA SERVICII - ISs:
Art. 21. Indicatori de urbanism:
e P.O.T. maxim: 85.6%;
e« C.UT. maxim:1.22;
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« Regim de inéltime maxim: P+1Ep;

» H maxim la cornisa: 7.5m.

Art. 22. Permisiuni — se pot aviza in subzona |Ss cladiri izolate sau cuplate
pentru urmatoarele functiuni: comert en-detail, servicii generale si spacializate,
alimentatie publica, locuinte de serviciu si mici unitdti de cazare, puncte de distributie
carburanti pentru masini si utilaje agricole, spatii administrative si sociale anexa.

Art. 23. Restrictii — functiuni de locuire permanentd, depozitare sau tratare

deseuri de orice fel, depozitare en-gros.

Art. 24. Orice incalcare a prevederilor prezentulu: regulament, dupa aprobarea
lui conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare,
constituie contraventie si se sanctioneaza conform prevederilor Legii nr. 50/1991

republicaté in 2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

verificat, intocmit,

arh. Adrian Lascar arh. Grigore lon Lascar
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